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1. Vysledek p fezkoumani izemniho planu podle 853 odst.
4) stavebniho zakona

Bude dopInéno po ukonceni projednani

2. Zprava o vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v €etné vysledk G vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni
prost redi

Byly identifikovany kladné i zaporné vlivy Uzemniho planu Pfibice na sloZky Zivotniho
prostfedi a vefejného zdravi. Hodnoceny byly pouze plochy navrhové. Hodnoceni
jednotlivych ploch vychazi z textové a grafické ¢asti navrhu tzemniho planu.

Navrhy funkéniho vyuziti jednotlivych ploch byly hodnoceny z hlediska, zda a jakym
zpusobem pfispivaji k ovlivnéni problémd, stavu a trendl vyvoje kliCovych témat Zivotniho
prostfedi a udrziteIného rozvoje a zda jsou v souladu s cili ochrany Zivotniho prostfedi,
schvélenych v koncep&nich dokumentech vnitrostatni urovné.

V ramci procesu posouzeni vlivi tzemniho planu Pfibice na Zivotni prostfedi (SEA) nebyly u
jednotlivych dil¢ich typu ploch identifikovany zavazné negativni vlivy na Zivotni prostredi a
vefejné zdravi. Negativni vlivy na krajinu a biodiverzitu vzniknou v souvislosti se zabory
zemédélské pudy vymezenim ploch bydleni, u navrhové plochy tézby Ize mimo dopady na
krajinu a biodiverzitu oCekavat také hlukovou zatéz okoli a prasnost, i ve vztahu k navazané
dopravé z téZebniho arealu. Jak konstatuje zpracovatel SEA hodnoceni, tyto vlivy neni
mozné fesit v regulativech navrhu UP, ale budou definovany a FeSeny v ramci procesut EIA.

Posuzovana koncepce je v souladu s cili ochrany Zivotniho prostfedi na celostatni i krajské
arovni a obsahuje zaméry, které pfispéji k naplfiovani téchto cila.

V ramci projednani navrhu zadani UP Pfibice uplatnil OZP JMK poZadavek na vyhodnoceni
vlivil tohoto UP na zivotni prostfedi. Soucasti dokumentace je ,Vyhodnoceni vlivii tzemniho
planu Pfibice na Zivotni prostfedi* (zpracovatel - autorizovand osoba Ing. Ludmila Binova,
CSc.). V zavéru uvedeného dokumentu je uvedeno, Ze vramci procesu posouzeni vlivl
navrhu UP Piibice na Zivotni prostfedi (SEA) nebyly zjistény zavazné zaporné vlivy na
Zivotni prostfedi a zdravi obyvatel. Posuzovana koncepce po své realizaci bude mit kladny
vliv na ¢éast sloZek zivotniho prostifedi i zdravi obyvatel.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi pfislusny podle ustanoveni
§ 10g a § 10i zékona ¢ 100/2001 o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich pfedpisd vydava souhlasné stanovisko k navrhu UP Pfibice ze dne
28. 8. 2013 pod &.j. IMK 99081/2013 za splnéni nasledujicich podminek:

1. Plochy bydleni (B1 az B9):
- Minimalizovat nevratny zabor zemédélského pudniho fondu
- Maximalné podporovat propojeni s prvky sidelni zelené



2. Plocha rekreace R1:

- Na ploSe nebudou umistény stavby, které by mohly ovliviiovat pratok vody a zpisobovat
problémy v zaplavovém Uzemi feky Jihlavy. V tomto smyslu budou dopInény regulativy
vyuZziti této plochy.

3. Plocha t ézebni T1:

- Vyuziti plochy podrobit v dalSich fazich projektové dokumentace zjiStovacimu fizeni EIA za
Gcelem posouzeni vliva na Zivotni prostfedi na zastavéné Uzemi a rozvojové lokality pro
bydleni a rekreaci.

- Doprava souvisejici s téZbou bude vedena mimo zastavéné Uzemi obce a navrhoveé plochy
pro bydleni a rekreaci.

- Po ukoncgeni téZby bude plocha rekultivovana na plochu pfirodniho charakteru.

4. Plocha sadu Zs1:

- Vyuziti plochy podrobit v dalSich fazich projektové dokumentace zjistovacimu fizeni EIA.

- Stanovit regulativy vyuZziti této plochy tak, aby bylo vylou¢eno negativni ovlivnéni
zastavéného Uzemi a rozvojovych ploch pro bydleni a rekreaci chovem driibeze (pfedevsim
zapachem).

- Ze severni a zapadni strany plochy bude doplnén 10 m Siroky izolacni pas krajinné zelené

5. Monitorovaci ukazatele:

Navrh Uzemniho planu bude dale obsahovat monitorovaci ukazatele pro sledovéani vliva
Gzemniho planu na Zivotni prostfedi. Navrh bude rdmcové vychazet z kapitoly ¢. A. 10 —
.Navrh ukazatell pro sledovani vlivu tzemniho planu na zivotni prostfedi“, pfipadné sledovat
dalSi jevy, které zpracovatel Uzemniho planu pfipadné organy obce vyhodnoti jako dulezité.

3. Stanovisko krajského U Fadu podle § 50 odst. 5,
V pfiloze

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohledn éno, s uvedenim zavaznych d Gvod 4, pokud n ékteré
pozZzadavky nebo podminky zohledn ény nebyly

Schvalujici orgdn (ZO obce Pfibice) je povinen ve svém usneseni o schvaleni Uzemné
planovaci dokumentace zdavodnit, jak zohlednil podminky vyplyvajici ze stanoviska k
vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi. Toto usneseni je povinen zvefejnit. VySe uvedené
podminky byly zohledn ény v Textové ¢&asti (zavazné ¢&asti - vyroku) uzemniho planu
Pribice nasledovn é:

1. Plochy bydleni (B1 az B9):
Obsazeno v textové ¢asti, oddile 3.1, bod 2.

2. Plocha rekreace R1:
Obsazeno v textové ¢asti, oddile 3.2, bod 4.

3. Plocha t ézebni T1:
Obsazeno v textové ¢asti, oddile 5.8, bod 2.

4. Plocha sadu Zs1:



Obsazeno v textové ¢éasti, oddile 5.2, bod 3 a 4.

5. Navrh monitorovacich ukazatel
prostredi:

U pro sledovani vlivii tzemniho planu na Zivotni

Vlivy na Zivotni prostfedi bude pfedstavovat konkrétni realizace naplné jednotlivych
navrhovanych ploch. Pofizovatel tzemniho planu je dle § 55 zakona €. 183/2006 Sh. ve
znéni pozdéjSich predpist povinen nejméné jednou za 4 roky predlozit zastupitelstvu obce
zpravu o uplatfiovani tzemniho planu. Soucasti této zpravy budou popsané vlivy uplatfiovani
Gzemniho planu na Zivotni prostfedi. Pro sledovani, zda a jakym zpasobem jsou jednotliva
navrhovana funkéni vyuZziti naplfiovana, je navrZzen systém monitoringu, pomoci kterého
bude pravidelné vyhodnocovana realizace uzemniho planu.

V pfipadé, Ze jednotlivé projekty budou podléhat procesu EIA (posouzeni vlivd zamérd na
Zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb., v platném znéni), bude navrZzen detailni

monitoring jednotlivych projekt v ramci tohoto procesu.

Jsou navrZzeny nasledujici indikéatory:

Téma Indikator Jednotky | Definice
Doprava cyklodoprava km délka nové vybudovanych
cyklostezek / cyklotras
Ochrany krajiny | zastavéna plocha % podil zastavéné / nezastavéné plochy
v Uzemi
Ochrana realizované prvky m* plochy nové realizovanych
pfirody a USES biokoridoru a biocenter
biodiverzity nove vysazena a m? plochy vefejné zelené (parky,
obnovena zelen aleje), bariérova a izola¢ni zelen,
bfehové porosty
zatravnéni a krajinna | m? bariérova a izola¢ni
zelen
Puda a zabory pudy % /m* podil / rozsah novych zabora
horninové pudy
prostredi revitalizované plochy | m? rozloha revitalizovanych ploch
brownfields brownfields
realizované plochy m* rozloha ploch s protieroznimi
protieroznich opatfenimi(zatravnéni, prilehy,
opatieni vétrolamy)
Voda protipovodriova pocet pocet projektd
opatfeni projektd zaméfenych na
protipovodiova opatfeni
Cidténi a likvidace pocet pocet obyvatel napojenych na
odpadnich vod obyvatel kanalizaci a COV
prodlouzeni odtoku km délka revitalizovanych vodnich tokd,
vody z povodi predevsim zatrubnénych
posileni retenéni m? plochy nové realizovanych mokradd,
schopnosti Gzemi zatravnénych niv
Ovzdusi opatFeni proti vétrné | bm, m* Délka izola¢nich pasu zelené nebo
erozi a prasnosti vétrolamd, nové plochy zatravnénych
ornych puad

Zavérem lze konstatovat, Ze vSechny poZadavky vyplyvajici z uvedeného stanoviska

Krajského Ufadu byly respektovany.




5. Komplexni zd Gvodn éni pFijatého feSeni
5.1.1 Zastav éné uzemi

Zastav &né Gzemi obce bylo stanoveno v souladu s legislativou platnou® v dobé& vydani této
dokumentace. Je vztaZzeno k stavu v mapach katastru nemovitosti ke dni 16. 04 .2012, ktery
byl zjistén dalkovym pfFistupem. Mapovy podklad poskytnuty pofizovatelem muiZze byt starsi.

Na Uzemi obce je vymezeno vice zastavénych Uzemi. Hranici jednoho zastavéného Guzemi
tvofi ¢ara vedend po hranici parcel, ve vyjime¢nych pfipadech ji tvofi spojnice lomovych
bodu stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (1. 9. 1966) a dale pozemky vné
intravilanu, a to:
a) zastavéné stavebni pozemky, kterym se rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely
zpravidla pod spole¢nim oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodéaiskymi budovami;
b) Stavebni proluky;
c) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Uzemi.

Do zastavéného Uuzemi obce nemohly byt v souladu s ustanovenim § 58 odst. 2) zakona €.
183/2006 Sb. (Stavebni zakon) ve znéni platném k 30.6.2014 zahrnuty pozemky vinic,
nachazejici se v intravilanu.

5.1.2 Koncepce uspo fadani tzemi obce

1. Pro GCely této dokumentace je celé uzemi obce (sidlo i volna krajina) rozdéleno na
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim (zény) . Tyto plochy jsou vymezeny jako
Uzemi se stejnymi podminkami vyuZiti (regulacnimi podminkami) uvedenymi
v kapitole 6 pfilohy Textova ¢ast Uzemniho planu (zavazna ¢ast dokumentace).
Podminky vyuZiti jsou vztazeny k plocham, a ne k jednotlivym parcelam.

2. Jednotlivé zony jsou vyzna €eny v pfilohach grafické ¢asti €. 2. ,Hlavni vykres -
koncepce usporadani tzemi obce” pfisluSnou barvou a symbolem, kterym odpovidaji
podminky vyuziti uvedené v kapitole 6 pfilohy Textova ¢ast Uzemniho planu.

3. Jednotkou se rozumi ¢ast zony (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Gzemi nebo
zastavitelnych plochéch, ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému ucelu, véetné
zazemi (napf. rodinny dam, v€etné nadvori, zahrady a dalSich vedlejSich staveb).

4. Plochy mohou byt stabilizované nebo s navrzenou zménou vyuZziti (dale navrhové).

5. Stabilizované plochy jsou plochy, jejichZ zpasob vyuZiti i prostorové usporadani
zOstanou ve své podstaté zachovany.

6. Navrhové (rozvojové) plochy (lokality) jsou plochy, které tzemni plan uréuje ke
zméné zpulsobu vyuZiti a/nebo prostorového usporadani. Mohou to byt plochy
pFestavby, zastavitelné plochy, popfipadé plochy zmén v krajiné

7. Plochy p festavby lezi v zastavéném Gzemi a mGze v ném dojit ke zméné zpusobu
vyuZziti a/nebo prostorového usporadani.

8. Rozvojové plochy zahrnuji zpravidla zastavitelné plochy, mohou v3ak lezZet i
v nezastavénych plochach (napf. prolukach, zahradach) v zastavéném uzemi.

9. Plochy zm én v krajin & leZi v nezastavéném Uzemi a muZe zde dojit ke zméné
zpUsobu vyuziti, popfipadé i prostorového usporadani. Zustane vSak i nadale
V nezastavéném Gzemi.

! §58 zakona 183/2006 Sb.



10. Pfi stanoveni stabilizovanych ploch s rozdilnym vyuzitim se vychézelo predevsim
z doplfujicich prlizkumu a rozborl. Zakladem bylo zjiSténi stavu v katastru
nemovitosti s pfihlédnutim ke skute€nému vyuziti Gzemi v dobé terénnich prazkumu.

11. PFi stanoveni ploch s rozdilnym vyuZitim se vychazelo z vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
konkrétné z § 4 az 198. Tyto plochy byly z nezbytnych divodu rozSifeny o dalsi druhy
ploch (v souladu s 83 odst. 4). Jsou to plochy sidelni zelen &, které jsou nutné pro
vymezeni urbanizované (vefejné) zelené a zelené hrbitovni. Déle byly vymezeny
plochy krajinné , kterymi jsou plochy, které nejsou ani zemédélské, lesni, ani pfirodni
a na kterych je nutno zachovat travni a dievinné porosty (meze porostlé vegetaci,
bfehové porosty a jin€), které zajistuji stupen ekologické stability tzemi.

12. Nékteré plochy, vzhledem ke specifickym podminkam v Uzemi a nutnosti zajistit
urgité funkéni vyuziti byly vymezeny o rozloze mensi nez 2 000 m?.

13. Hlavni vyuZiti je pfevaZzujici vyuZiti v ploSe. V nékterych pfipadech jej vzhledem
k podmink&m v Uzemi neni mozné stanovit.

14. Do pfipustného vyuziti spadaji, kromé hlavniho vyuZiti, ¢innosti obvyklé, bez
negativniho dopadu na hlavni funkci.

15. Podmin éné pfipustné vyuziti zahrnuje &innosti, které je mozné v jednotlivych
pripadech povolit. O pfipustnosti t&chto ¢innosti rozhoduje stavebni Gfad v rdmci
prisluSnych Ukonu dle stavebniho zakona. Podminéné pfipustné ¢innosti musi
splfiovat podminky kladené timto dokumentem a obecné platnymi pravnimi predpisy.
Pro povoleni podminéné pfipustnych ¢innosti je kromé vySe uvedeného nutno
v kazdém konkrétnim pfipadé ziskat i souhlas organ( obce.

16. Nepfipustné ¢€innosti jsou Cinnosti, které nesplnuji podminky dané obecné platnymi
pfedpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrZzenymi. Jsou to stavby, které
kapacitou, polohou a u¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality nebo mohou byt
zdrojem naruSeni pohody a kvality prostredi.

17. Drobnou chovatelskou ¢€innosti se rozumi chov hospodarskych zvifat, nedéje-li se
tak velkokapacitnim zplsobem.

18. Drobnou p éstitelskou €innosti se rozumi péstovani zemédeélskych produktd pro
UCely zasobovani rodiny a drobny prode;.

19. Individualnimi garaZzemi osobnich automobil @ se rozumi garaze, které se
nachazeji mimo ploch bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru garaZzovana max. 2
vozidla. Tyto objekty mohou byt uskupeny v fadach nebo skupinach.

Koncepci uspofadani obce Ize rozdélit na dva zakladni tématické okruhy na urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny.

5.1.2.1 Urbanisticka koncepce

a) Plochy stabilizované

Urbanisticka koncepce feSi plochy urbanizované, které Ize charakterizovat, jako plochy na
kterych uz v dobé zpracovani dokumentace existuje nebo je navrhovana objemnéjsi
vystavba a Casta lidsk& pfitomnost a intenzivni ¢innost. Jedna se tedy z prevazné Casti o
plochy stabilizované v zastavéném Uzemi, pfipadné plochy pfestavby a plochy uréené

k zastavéni (zastavitelné plochy).

Obec je dnes tvofena jedinou mistni ¢asti, poprvé zmifiovanou v roce 1222. Jadrem obce,
zaloZzenym jiz pravdépodobné ve stfedovéku, je dneSni pomérné Siroké ulice (Hlavni)
situovana na nizké terase na levém bfehu Jihlavy (nejedna se o oficialni ndzvy ulic ve
smyslu zakona o obcich, ale o vzité pomistni nazvy). Pribézna severojizni komunikace
vedena soubézné s fekou byla pivodné obklopena usedlostmi. Kolmo na jeji osu protékal
mistni bezejmenny potok (levobfezni pfitok Jihlavy). PGvodni délku vsi v dobé jejiho zaloZeni
Ize jen obtizné odhadovat, zfejmé vSak na severu dosahovala k navrsi, na kterém se
nachazi kostel se stfedovékym jadrem. Kolem kostela patrné obklopeného hfbitovem se



postupem ¢asu formuloval trojuhelnikovy prostor, na opacné strané vsi se zastavba Sifila
podél pribézné komunikace.

Zfejmé az za konjunktury v 18. stoleti vznik& na jiznim okraji tehdejSi vsi nepravidelna
chalupnicka zastavba (K holirné) a usedlosti v severni ¢asti nad kostelem (zarodky ulic
Vranovicka, TésSina). Takovy stav je zakreslen na mapovani stabilniho katastru (1825) a

v podstaté uz i na 1. vojenském mapovani (1764-1768 a 1780-1783). Kromé toho je severné
od obce situovana cihelna.

K vyraznéjSimu rozvoji obce dochazi zfejmé po vybudovani Zeleznice Vranovice —
Pohoftelice v roce 1895. V prvnich desetiletich 20. stoleti vznikd mezi stavajici vsi a
Zelezni¢ni zastavkou drobna domkarska zastavba, obyvana ziejmé délniky dojizdéjicimi
vlakem do fabrik v okolnich méstech a obcich i bezzemky z obce (ulice K lokélce, Slinik).
Domkarska zastavba se rovnéz rozviji i severovychodné od jadra obce, kde byl zaloZen novy
hibitov (ulice Spodni, Kopecek, Hrbitovni).

Po 2. svétové valce se obec dale Sifi podél prabéznych komunikaci — silnic, zahumenich
cest i cest vychazejicich z intravilanu do krajiny. Severné od zastavby bylo zaloZzeno
pomérné rozlehlé stfedisko zemédélské vyroby. Na Uzemi Ivang, hned za hranicemi katastru
byl postaven vojensky objekt, ke kterému bylo na jihovychodnim okraji obce postaveno
nékolik bytovek, dalsi bytovky byly druzstevni. Na jiznim cipu zastavby byl zaloZes sportovni
areal.

Po roce 1989 v obci rovnéz probiha intenzivni vystavba, pfedevsim rodinnych domu. Pokud
porovname predchozi Gzemni plan obce schvaleny v roce 1996, miZeme konstatovat, ze
vétSina tehdy navrZzenych ploch pro bydleni je jiz zastavéna. Vystavba probihala zejména
podél byvalych zahumenich cest (ul. Rajhradské a Kavarenska) a v severozapadni ¢asti
obce (Slinik).

Souc¢asnou urbanistickou strukturu obce Ize popsat nasledujicim zpusobem:

* Obec je tvofena kompaktnim zastavénym Uzemim podélného tvaru situovaného ve
sméru sever — jih, jehoZ tvar, poloha i struktura byla ovlivnéna jiz popsanym pomérné
slozitym vyvojem.

* Ve vy3e vymezeném historickém jadru je pfevladajici novodoba nebo novodobé
upravena zastavba, tvofici souvislou uliéni frontu okapové orientovanych staveni.

» Tradi¢ni raz si uchovavaji i novéjsi rodinné domy na okrajich obce, vétSinou rovnéz
vyrovhana.

* Meazi jednotlivymi stavenimi vynikaji objekty ob&anské vybavenosti — obecni Gfad,
Skola, kostel, pohostinstvi, obchod — situované podél hlavni komunikace.

Hlavnimi urbanistickymi hodnotami jsou:
» Jadro obce — ulicovka lemovana souvislou fadou usedlosti, nékteré s dochovanym
tradi¢nim razem.
» Okapové orientovana staveni tvofici vesmeés souvislou uliéni frontu.
» Kompaktni zastavéné Guzemi
» Drobné struktura venkovské zastavby.
» Vyrovnana vyskova hladina zastavby.
* Vyrazna dominanta farniho kostela.

Stavajici urbanisticka struktura obce je respektovana, nejsou navrzeny zadné plochy asanaci
nebo jiné rusivé zasahy.



Obec ma v soucasné dobé 1076 (11/2011) obyvatel ve 405 Cislech popisnych. Pocet
obyvatel je stabilizovany. Podle poctu obyvatel patfi obec v daném regionu do kategorie
vétSich sidel. Celkové Ize demografickou situaci, ve srovnani se sidly stejné velikostni
kategorie, hodnotit jako prdmérnou.

PFi stanoveni vyuziti stabilizovanych ploch se vychazelo z daji v katastru nemovitosti a

z terénnich prazkum, pfiéemz byl upfednostnén skute¢ny stav véci. Do funkéni plochy byl
zahrnut samotny stavebni objekt a pozemkové parcely, které s nim funkéné souviseji, maji
stejného majitele a jsou s nim pod jednim oplocenim. VétSinu stabilizovanych ploch

v zastavéném Uzemi tvofi plochy bydleni, ve kterych je vzhledem k pomériim v tzemi mozné
umistovat i nebytové funkce (napf. obanskou vybavenost, drobnou vyrobu nebo vefejnou
infrastrukturu).

Dalsi stabilizované zastavéné plochy jsou plochy rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, sidelni zelen&, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, smiSené vyrobni
a plochy tézby.

Na Uzemi obce se nachézeji nasledujici plochy rekreace:

» Fotbalové hfisté situované na jihozapadnim okraji zastavby. Jeho umisténi je
vyhovujici, vzhledem k velikosti obce velikost plochy i riznorodost napiné jesté neni
zcela dostatec¢na.

» Chatova oblast nachazejici se bezprostfedné nad Zelezni¢ni trati na severnim okraji
zastavby.

Na Gzemi obce jsou nasledujici plochy ob&anské vybavenosti:

» Obecni Gfad v centru obce, v objektu je rovnéz posta, na protéjsi strané ulice se
nachazi Mistni lidova knihovna. Umisténi a velikost ploch je vyhovujici a
samospravou nebyly vzneseny Zadné pozadavky.

* Na plochu navazuje pohostinstvi a prodejna. Plocha je z hlediska velikosti a umisténi
dostacuijici, u pohostinstvi chybi kulturni sal. Z tohoto ddvodu je dokumentace
umoziuje (funk&nimi a prostorovymi regulativy) nastavbu soucasného objektu
hostince s kulturnim salem.

» Z&kladni a matefskéa Skola nachazejici se na ulici Vranovicka. Souc€éasti Skolniho
aredlu je i pomérné velika télocvi¢na a hfisté. Plocha je z hlediska umisténi a velikosti
vyhovujici, zmény nebyly poZzadovany.

» Kostel v centru obce. Plocha je z hlediska umisténi a velikosti vyhovujici, zmény
nebyly poZzadovany.

» Areal staré Skoly a fary. Plocha v sou¢asné dobé bez adekvéatniho vyuziti. Regulaéni
podminky umozniuji jeji multifunkéni vyuZiti pro ob&anskou vybavenost.

* Hasi¢ska zbrojnice. Plocha je z hlediska umisténi a velikosti vyhovujici, zmény
nebyly poZzadovany.

» Dale je na Uzemi obce nékolik dalSich soukromych zafizeni slouzicich maloobchodu
(prodejna na ulici Vranovickd) a pohostinstvi (v Kavarenské ulici). Jsou umistény
v obytné zastavbé.

Soucasna struktura a kapacita vefejné ob&anské vybavenosti neodpovida velikosti obce,
chybi zde kulturni sél. Rozvoj komer&ni ob&anské vybavenosti je uréen vyvojem mistniho
trhu. Vzhledem k pfedpokladané velikosti provozoven je mozné v pfipadé potfeby jejich
umisténi ve funkénich plochach uréenych k bydleni, nebo jinych plochach.

Jadro a zaroven centrum obce je situovano kolem pomérné Siroké ulice, ktera se v mistech
rozcesti pfed kostelem rozsifuje v nalevkovity prostor. V soucasné dobé jej Ize

Vv

charakterizovat jako plochu utvafenou bez vyraznéjsi koncepce pouze rozSifovanim
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vozovek, zbytek zabira zelen s dfevinami rizného charakteru a kvality. Plocha z hlediska
rozmisténi funkci a kvality jejiho stavu nesplfiuje naroky na Ustfedni vefejny prostor obce.

Na Uuzemi obce se nachazi nékolik ploch sidleni zelené. Jsou to zejména hrbitov nachazejici
se na vychodnim obvodu zastavby. Jeho umisténi je vyhovujici, je ale témérF zcela zaplnén a

w v

proto bylo navrZzeno jeho rozSifeni. Kromé toho jsou po celém zastavéném Uuzemi menSi
nebo vétsi ozelenéné plochy s raznou kvalitou vysadby, které se nachazi vétSinou na
vefejnych prostranstvich v rozsifeni komunikaci.

Na Uzemi obce se nachazi pomérné velikd smiSené vyrobni plocha, jejiz ¢ast je k obnové
nebo opétovnému vyuZiti:

Plocha byvalého JZD severné od zastavby. Vzhledem k tomu, Ze se plocha nachazi
v pomérné malé vzdalenosti od stavajici zastavby obce, vytvari vyrazné riziko pfi
nevhodném nebo intenzivnéjSim vyuziti. Konkrétni kapacitu jednotlivych budov a
technologii chovu, nemuize Uzemni plan fesit, ta pfislusi svou podrobnosti tzemnimu
fizeni. Dochazi tedy k pfipadnému stfetu stabilizovanych ploch vyroby a
stabilizovanych ploch bydleni, které v minulosti byly povoleny zviastnim rozhodnutim
(napf. tzemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim). Nedostatkem je, Ze pfi
tomto procesu nebylo tzemnim rozhodnutim stanoveno ochranné pasmo. Navrhové
plochy bydleni, které jsou blize k vyrobni ploSe nez plochy stabilizované, vzhledem

k uvedenému riziku, timto zemnim planem navrzeny nebyly. Vzhledem k tomu, Ze
Gzemnim plan nemuize FeSit podrobnosti nalezejici tzemnimu rozhodnuti nebo
regulaénimu planu, byla do uzemniho planu zakotvena podminka, Ze zpusob
vyuZzivani vyrobni plochy (kapacitu, technologii atd.) je pfi zménach v Gzemi nutno
uzpusobit tak aby nedoslo k negativnimu ovliviiovani ploch bydleni. V opaéném
pfipadé, vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochy stabilizované, by doslo z hlediska
GUzemniho planu k neopodstatnénému zasahu do vlastnickych prav na obou stranach.
Nebezpecim rovnéZz mohou byt provozy vyZadujici intenzivni dopravni obsluhu, ktera
by zatéZovala obec.

V obci dale mohou byt provozovny femesinik( umisténé do obytnych nebo jinych ploch,
jejich provoz nevytvari vyraznéjsi problémy.

Uzemnim planem byla navrzena nasledujici opatfeni:

NevyuZité vyrobni plochy mohou byt vyuZity pro drobnou, nerusici vyrobu.

Do podminek vyuZiti pro jednotlivé zény byla zakotvena podminka, Ze negativni vliv
aktivit na vyrobnich plochach nesmi zasahovat mimo jiné do ploch bydleni a rekreace
a nesmi zde byt umistovany funkce vyZadujici intenzivni dopravni obsluhu.

Do uzemniho planu byla zakotvena podminka, Ze na Gzemi obce neni pfipustna
realizace bioplynovych stanic.

V arealu byvalého JZD (plocha Vs) neni pfipustna velkokapacitni Zivo&iSna vyroba.
Vyrobni plochy musi byt po obvodu k volné krajiné ozelenény.

Na Uzemi obce zasahuje progndzni zdroj Stérkopisku a na severozapadni hranici katastru
probiha jeho tézba. Proto zde byla vymezena plocha tézby.

b) Plochy navrhové

Do navrhovych ploch jsou zahrnuty zpravidla plochy pfestavby a zastavitelné plochy.

Tab. 5.1.1.: Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou uvedeny v pfehledné tabulce:

o

C. pl

Funkce Vymeéra | Pocet Obsazena v dosavadnich
(ha) Gc€elovych UPD

jednotek (RD)

11



B1 Bydleni 3,59 30 ANO
B2 Bydleni 0,87 8 ANO
B3 Bydleni 0,74 6 ANO
B4 Bydleni 0,54 1 ANO
B5 Bydleni 0,81 2 ANO
B6 Bydleni 0,24 1 ANO
B7 Bydleni 1,22 4 ANO
B8 Bydleni 0,66 2 ANO, &astecné
B9 Bydleni 0,48 2 ANO, Castecné
R1 Rekreace 0,47 ANO
R2 Rekreace 0,25 ANO
R3 Rekreace 0,33 ANO
R4 Rekreace 0,16 ANO
Phil Hrbitov 0,19 NE
T1 Tézba 9,21 NE
nerostnych
surovin

Pocet rodinnych domu neni stanoven zavazné, je uveden pouze z divodu vypoctu ramcové
bilance. Jejich skute&ny poc€et bude pfedmétem podrobnéjsSi dokumentace. Pfi stanoveni
jejich poctu se vychazelo ze stavajici urbanistické struktury, velikosti zastavénych stavebnich
pozemku starych usedlosti i nové realizovanych rodinnych dom na okrajich obce.

5.1.2.: Rekapitulace:

Bydleni celkem 9,15 |56 RD
Rekreace celkem 1,21
Sidelni zelen celkem 0,19
Tézba celkem 9,21

Dokumentaci je podpofen sidelni charakter sidla, proto vétSina navrhovych ploch slouzi
bydleni:

Lokalita B1 — bydleni - je situovana na jihovychodnim obvodu zastavby v lokalité Svobodny
h4jek. Jedna se o hlavni rozvojové Gzemi obce, kde bylo jiz vydano tzemni rozhodnuti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Sou¢asné vyuziti Gzemi je zemédeélska plda — z vétsi
¢asti orna, zbytek zahrady. Jedna se o neintenzivné obhospodafovanou a opusténou
zemédélskou padu. Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak
pfirozeny ploSny rozvoj sidla. Pro obsluhu této plochy je tfeba vybudovat kompletni
obsluZnou infrastrukturu. Plocha byla jiZ obsazena ve zméné ¢&. 1. pfedchoziho Uzemniho
planu obce.

Lokalita B2 — bydleni — navazuje na plochu pfedchozi a mé obdobné Guzemné — technické
podminky. Soucasné vyuZiti Uzemi jsou zadni ¢asti zahrad a mensi plochy orné pudy —
zahumenky. Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny
plosny rozvoj sidla. Pro obsluhu této plochy je tfeba vybudovat kompletni obsluZznou
infrastrukturu, ¢ast bude v trase navrhované cyklostezky. Plocha byla jiz obsazena ve zméné
¢. 1. pfedchoziho uzemniho planu obce.
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Lokalita B3 — bydleni — navazuje na plochu B1 a ma obdobné Gzemné — technické
podminky. Soucasné vyuZiti Uzemi je okrajova ¢ast lanu orné pudy. Rozvojova plocha pfimo
navaze na vySe uvedené zastavitelné plochy a umozni tak pfirozeny ploSny rozvoj sidla. Pro
obsluhu této plochy je tfeba vybudovat kompletni obsluznou infrastrukturu. Plocha byla jiz
obsazena ve zméné ¢&. 2. pfedchoziho tzemniho planu obce.

Lokality B4, B5, B6 a B7 — bydleni — jsou situovany na jihovychodnim obvodu zastavby

v prolukach podél mistni komunikace. Sou€asné vyuziti Gzemi je zemédélska puda — orna
puda, neintenzivné obhospodafované zahradky a zahumenky a zahrady. Rozvojové plochy
zaplni proluky v zastavéném Gzemi a umozni tak pfirozeny plosny rozvoj sidla. Plochy budou
obslouzeny stavajici dopravni a technickou infrastrukturou. Plochy byly jiz obsazeny ve
zmeéneé €. 1. pfedchoziho tzemniho planu obce.

Lokality B8 a B9 — bydleni - jsou situovany na severnim okraji zastavby, po obou stranach
cesty, podél které probiha v soucasnosti obytna vystavba. Soucasné vyuZziti Gzemi je
zemédélska puda — orna puda, neintenzivné obhospodarované zahumenky a zahrady
Rozvojové plochy pfimo navazi na zastavéné tzemi a umozni tak pfirozeny ploSny rozvoj
sidla. Pro jejich rozvoj bude tieba prodlouzit mistni komunikaci a technické sité v trase
stavajici polni cesty. Cast lokalit pfiléhajici k zastavbé byla obsaZena jiz v predchozim
GUzemnim planu obce.

Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu
zastavéného Uzemi, které Ize logicky napojit na vefejnou infrastrukturu a které svym
zastavénim nenaruSi krajinny raz nebo obraz obce. V drtivé vétSiné se jedné o lokality, které
Ize pFimo napoijit na stavajici verejnou infrastrukturu, popfipadé se nachazeji v bezprostredni
blizkosti. Rovnéz vétsina ploch jiz byla obsazena v pfedchozim Gzemnim planu obce. Nutno
pfipomenout Ze novou legislativou byly jednoznacné stanoveny podminky v nezastavéném
Uzemi a Ze tuto dokumentaci je tfeba chapat pfedevsim jako podklad pro rozhodovani
stavebniho Ufadu. Proto bylo zvoleno feSeni, které umoznuje vystavbu v zavislosti na
zajmech stavebnika.

Kromé vySe uvedenych ploch bydleni, do zastavitelnych ploch byly navrzeny lokality B10 az
B21. Jedna se o pozemky vinic nachazejici se v intravildnu k 1.9. 1966, které ve smyslu
ustanoveni 8§ 58 odst. 2) zakona €. 183/2006 Sb. (Stavebni zakon) ve znéni platném

k 30.6.2014, nemohly byt zahrnuty do zastavéného Gzemi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o
parcely, které jsou soucasti zastavénych stavebnich pozemk tvoficich souvisly celek

s obytnymi a hospodarskymi budovami, maji tedy funkci bydleni. Aby nedoslo k vyraznému
omezeni v jejich stavajicim vyuzivani, byly tedy zahrnuty do zastavitelnych ploch, pro zménu
jejich funkéniho vyuZziti nebyl nalezen opodstatnény divod. Vzhledem k primérné velikosti
uvedenych ploch se vystavba dalSich samostatnych obytnych staveb na nich nepfepoklada,
vzhledem vSak k jejich sou€asnému vyuZiti, Ize oCekévat, Ze by jejich majitelé mohli
uvazovat o rozSifeni stavajicich obytnych staveb, nebo o vystavbé vedlejSich (napf. garazi),
coz by ponechéni téchto ploch v nezastavéném Uzemi neumozfiovalo a predstavovalo tak
nepfiméfeny zasah do jejich viastnickych prav.

Dokumentaci byly navrzeny dal3i rozvojové plochy rekreace, sidelni zelené a tézby:

Lokalita R1 — rekreace - je situovana na jihozapadnim okraji zastavby mezi stavajicim
hFistém a hranici katastru. Soucasné vyuZziti je zemédélska pida — orna v nevhodné zornéné
adolni nivé. Plocha se nachazi na obecnim pozemku a bude slouZit k rozSifeni stavajiciho
sportovniho arealu. Bude prostfednictvim stabilizované rekreaéni plochy obslouzena
stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.

Lokality R2, R3 a R4-rekreace — jsou situovany severozapadné od zastavéného Uzemi
v chatafsko - zahradkéarské lokalité v prolukdch mezi stavajicimi objekty. Soucasné vyuZiti je
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zemédélska puda zahrady se zahradnimi domky a chatami, vesmés oplocené. Plocha bude
obslouZena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou. Byly jiZ obsazeny v pfedchozim
GUzemnim planu obce.

Lokalita Phl — hibitov - je situovana v proluce vychodnim obvodu zastavby, kde
bezprostfedné navazuje na stavajici areél hibitova. Sou¢asné vyuZiti jsou zahrady.

Lokalita T1 — téZba nerostnych surovin — nachazi se severné od zastavby, ve vzdalenosti
cca 1500 m od posledniho domu. Lokalita se nachazi v prostoru prognézniho zdroje a
navazuje na plochu, kde jiz v sou€¢asné dobé probiha téZzba. Sou€asné vyuZiti plochy je
zemédélska puda — orna s nizkou bonitou na Stérkopiscich. Plocha nebyla zafazena do
zastavitelnych ploch, nebot’ se zde nepfedpoklada a ani neni Zadouci objemnéjsi vystavba.
Stavby a zafizeni slouZzici t&éZbé& nerostnych surovin mohou byt realizovany i v nezastavéném

Gzemi (8 18, odst 5) Stavebniho zékona).

5.1.3.: Vysledna bilance obyvatel:

Obec | Pocet obyvatel —stav (31. 12. | Pocet obyvatel - Pocet obyvatel — navrh
2010) prirastek celkem
Pribice | 1076 174 1250

PFi vyuZziti ploch tzemnich rezerv pro bydleni, by mohl pocet obyvatel dosahnout 1400.

5.1.4.: Vysledna bilance objektu:

Obec | Pocet objektd s &.p. - Pocet objektl - Pocet objektd — navrh
stav pFirdstek celkem
Pribice | 405 56 461

5.1.2.2 Koncepce uspo Fadani krajiny

Stabilizované plochy ve volné krajiné jsou plochy zemédélské, lesni a krajinné. Plochy vodni
a vodohospodarské se nachazeji jak v zastavéném tak i v nezastavéném Uzemi. Pfi jejich
stanovovani se prfevazné vychazelo z udajl v katastru nemovitosti (zemédélské pozemky dle
kultur, lesy a ostatni plochy — krajinna zelenr). DalSi plochy jsou plochy pfirodni, které
zahrnuji plochy biocenter.

Obec se nachazi v malo ¢lenitém reliéfu Dyjsko — Svrateckého Uvalu. Vychodni ¢ast tvofi
Stérkopiskova terasa, ¢lenéna nékolika mélkymi Zleby, pozvolna se svazujici k jihu. Zapadni
Cast tvofi témér zcela rovna akumulacni rovina - Sirok& niva Jihlavy. Mezi zmifiovanou
terasou a adolni nivou je pomérné vyrazny terénni zafez. NejvySSim bodem obce je kota
207,12 m n. m., situovana na severozapadni hranici katastru (v prostoru tézby Stérkopisku),

s s

175 mn. m.

| kdyZ se k hranicim katastru pfimykaji pomérné veliké lesni komplexy, samotné Gzemi obce
je témeér bezlesim prostorem s prevazujici zemédeélskou pldou s nizkym koeficientem
ekologické stability a vysokou vodni erozi. Trvalou vegetaci najdeme pfedevsim na jiz
zminovaném terénnim zarezu a podél toku Jihlavy.

Zastavéné Uzemi se nachazi priblizné ve stfedu jizni poloviny katastru, v mistech, kde se
Stérkopiskova terasa svazuje do Siroké udolni nivy. Jeho polohu a tvar determinovala
Jihlava, pfi jejimz bfehu se nachéazi vétSina zastavby — mé podlouhly tvar ve sméru sever -
jih. Céast zastavby rovné? zasahuje do né&kolika Zlebtl &lenicich terasu, st je i na jejim
temeni.
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V souvislosti s umistovanim staveb bude tfeba respektovat ust. § 12 zakona a dle ust. § 12
odts.2 zakona bude k povolovani a umistovani staveb, jakoZ i jinym &innostem, které by
mohly snizit nebo zménit krajinny raz, nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

a) zemédélska puda

Obec se nachazi v kukufi¢né vyrobni oblasti. Z hlediska zplsobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné pudy, vinice, sady, zahrady a trvalé
travni porosty.

Druh pozemku Vymeéra (ha) | Podil ze Podil z celého
zemédélské pudy | tzemi obce
vV % %

Orna puda 621 95,10 84,03

Zahrada 21 3,22 2,84

Ovocny sad 4 0,61 0,54

Vinice 1 0,15 0,14

Trv. travni porost 6 0,92 0,81

Zem. pozemky 653 100 88,36

celkem

Celkem Gzemi obce | 739 X 100

Orné pady - jsou v oblasti zemédélske pudy jednoznacné plosSné dominantni (celkem 621
ha). Jsou situovany prevazné v severni ¢asti katastru obce. Céast plochy zabiraji lokality pro
v udolni nivé Jihlavy. Tyto hony o velikosti i nékolika desitek hektaru vytvéareji ekologické
problémy — pradnost, ohroZeni vétrem. Jsou pfi¢inou jednotvarného razu krajiny, a zamezuji
prichod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly. Eroze ohrozZuje i samotnou zastavbu obce.

Ovocny sad, ktery byl vykacen a je zde pole, se nachazel v nivé v jihozapadni Casti katastru.
Zahrady (celkem 21 ha) jsou situovany zejména kolem obytné zastavby. Cast zahrad
v sou€asné zastavéném Uzemi obce je soucasti obytné funkce.

Na Uzemi obce se nachazeji i vinice (celkem 1 ha) sestavajici se z mensich parcel
situovanych na svazich ve vychodni ¢asti zastavby.

Pomérné malou plochu zabiraji trvalé travni porosty (celkem 6 ha) situované pfevazné na
erozné ohrozenych svazich a u vodnich tokd. Nedostatkem jsou zornéné Gdolni nivy podél
vodnich tokda.

Vyznamnym problémem v oblasti zemédélské pudy je rovnéz vétrna eroze. Dle problémové
studie Vétrna eroze pady v JImK a névrh jejiho feSeni (www.kr-jihomoravsky.cz), méa katastr
Pfibic 100% ohroZeni vétrnou erozi. Vzhledem k tomu, Ze v sou¢asné dobé byla zahajena
Komplexni pozemkovéa Uprava kterou provadi Statni pozemkovy Ufad Bfeclav
(€.J,158574/2011-MZE-130756). Ochrana zemédélské pudy pfed vétrnou i vodni erozi bude
v obvodu pozemkovych Gprav FeSena konkrétnimi opatfenimi v ramci planu spole€nych
zafizeni.

Severné od zastavby v lokalité Pfedni Zleby se nachazi zahradkérska kolonie. Dle aktualnich
Gdaju (23.4.2012) ani jeden z objektd neni evidovan v katastru nemovitosti jako stavebni

15



parcela nebo jako objekt na pozemkové parcele. Z toho divodu nemohla byt plocha
zafazena do zastavéného Uzemi. Do zastavitelnych ploch nebyla zafazena, nebot
objemnéjSi vystavba objektd (napf. rodinné rekreace) zde neni Zzadouci. Podminky
stanovené § 18, odst. 5) stavebniho zakona i touto dokumentaci respektuji sou¢asny stav a
umoznuiji i pfipadnou dalsi vystavbu objektl slouzicich zemédélstvi a péstitelské €innosti.

Na Uzemi obce byla dale navrZzena nasledujici opatfeni:

e Zatravnéni dalSich svazitych partii orné puady (Zo/Ill);

e Zatravnéni niv podél bieht vodnich toka (Zo/ll);

» Je nepfipustné zornéni travnich porostu;

* NavrZena jsou veSkera dalsi protierozni opatfeni (i nezakreslena) v obecné roviné.
Uzemni plan je nutno chapat pfedeviim jako podklad pro rozhodovani pfi zménach
v Uzemi. Vzhledem k obecnéjsi roviné dokumentace, Casovému horizontu jeji
platnosti a vyvijejici se technologii a ménicim se majetkovym poméram, jsou
protierozni opatfeni, pokud nevyZaduji konkrétni podobu navrZzeny v obecné roviné.
Jedna se zejména o rozsahlé lany orné pldy, na kterych mohou mit protierozni
opatfeni nejriznéjsi podobu, a jejich pfiliSna determinace by mohla byt omezuijici.
Proto podminky vyuZiti pro jednotlivé zemédélské plochy umoZziuji realizaci i
nezakreslenych protipovodriovych a protieroznich opatfeni jako jsou:
e Zatravnéni a zalesnéni nejohrozenégjSich lokalit orné pady;
» Ochranné prikopy;
» Zatravnéné vsakovaci pruhy;
Podoba téchto protieroznich opatfeni bude feSena v podrobnéjSi dokumentaci (v
fizenich dle stavebniho zakona, nebo pozemkovymi Upravami).

b) Lesy

Plosny podil lesnich pozemku na katastru obce je velmi maly. Jsou situovany vesmeés podél
Jihlavy a na terénnim zafezu nad Udolni nivou v severozapadni ¢asti katastru. K Gzemi obce
se kjihu pfimykd pomérné velky komplex luznich lesu dosahujicich az k MuSovskym
nadrzim. Na Uzemi je nedostatek trvalé vegetace, chybi lesy a prevazuji orné pudy. Silna je
zde vétrna i vodni eroze. Koeficient ekologické stability je neobycejné nizky. Drevinnou
vegetaci tvofi pfevazné biehové porosty Jihlavy, které vSak maji z ¢asti nevhodnou druhovou
skladbu. V drobnych lesicich pfevazuje javor jasanolisty a trnovnik akét.

Do severniho cipu katastru zasahuje les zvlastniho urceni.

Pro vymezeni vSech lesnich pozemkul (vSech kategorii), vyznaCenych v graficke casti byly
pouzity mapy katastru nemovitosti. Vzhledem k vymezeni USES, &ast lesnich porostl byla
zahrnuta do ploch pfirodnich.

Tab. 5.1.5.: Lesnatost:

Druh pozemku Vymeéra (ha) | Podil z celého
katastralniho tzemi
%

Lesni puda (lesy vSech kategorii) | 2 0,27

Celkem k.u. 739 100

Lesnatost je procentni podil lesni pldy a je dulezitym ukazatelem soucasného vyuziti krajiny.
Uzemi obce je nepatrné zalesnénym tzemim. Uzemi katastru, zvla3té jeho severni ¢ast je
bezlesa s nizkym stupném ekologické stability.

VSechny lesni pozemky jsou respektovany.
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Ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je dokumentaci vymezeno zastavéné Uzemi i
zastavitelné plochy. Vzhledem k umisténi stavajici zastavby ¢asto v bezprostfedni blizkosti
lesa a poZzadavku navaznosti zastaviteIného Uzemi na zastavéné Guzemi nebylo mozné se
tomuto padeséatimetrovému pasmu vyhnout. O pfipustnosti vystavby v téchto lokalitach
rozhodne pfislusny dot&eny orgén v konkrétnich pfipadech.

c) Vodni toky a nadrze

Spravni Uzemi obce naleZi k povodi Jihlavy (4-16-04), v jejim dolnim toku a ktera se na
Uzemi sousedni lvané zprava vléva do Svratky.

Vzhledem ke geomorfologické skladbé terénu a vymezeni katastru je z hydrologického
hlediska Uzemi obce pomérné prehlednym prostorem.

Pfiblizné stfedem katastru a zaroven zastavéného Uzemi od severu k jihu protéka Sirokou
Gdolni nivou feka Jihlava, ktera rovnéz tvofi zapadni hranici zastavby. Koryto, které

v minulosti ¢asto ménilo svoji polohu, je tvofeno meandry a je lemovano pomérné hustymi
bFehovymi porosty. Je ve vyhovujicim stavu, zpdsobuje viak ohroZeni povodni. Reka Jihlava
je vyznamnym vodnim tokem.

Na Gzemi obce je jeSté nékolik bezejmennych levobfeznich pfitokd Jihlavy. Nad obci se do
ni vléva ob&asny vodni tok, tzv. Smolinsky potok. Dale je to bezejmenny mistni potok,
pramenici v polich na katastru P¥ibic v trati Stfedni Zleby. Jeho koryto bylo v zemédélské
krajiné vyrazné upraveno a zcela zde chybi doprovodné zeleri. Potok protéka zastavbou
(Casti Slinik), pod kterou se vléva do Jihlavy. DalSim vodnim tokem je bezejmenny potok
pramenici ve vychodni ¢asti zastavby (Svobodny hdjek), jeho pramenisté bylo meliorovano,
protéka zastavbou, kde je z vétsi ¢asti zatrubnén.

Celé uzemi obce, véetné zastavby je vzhledem ke konfiguraci terénu a orné pudé na
svazitych expozicich ohrozeno vodni erozi a povodnémi. Z toho divodu byla navrZzena dale
uvedena protierozni a protipovodfiova opatfeni.

Na Uzemi obce se nachazi nékolik vodnich nadrzi, vodni plochy (v€etné vodnich toku)
zabiraji pomérné velikou vyméru (celkem 11 ha). Jsou jimi:
* Neékolik vodnich nadrzi zapadné od zastavby pfi soutoku mistniho potoka ze
Stfednich Zlebl s Jihlavou.
* Rybnik pod lokalitou Svobodny hajek, protékany mistnim bezejmennym potokem.

Z vySe uvedenych duvodi byla dokumentaci navrzena nasledujici opatfeni:

* Revitalizace vodnich toku, které je mozné provadét i v plochach k vodnim tokim
priléhajicim. Pfedevsim v plochach zemédélské produkce jsou mozné Upravy vedeni
koryt, meandry, tiné a doprovodna zelen;

VSechny stavajici vodni nadrze a protipovodriova opatfeni jsou respektovana.

» Dokumentaci je navrZzena plocha W1 pro mokfad ktery bude chranit severni ¢ast
zastavby a také bude akumulovat vodu pro niZe poloZzené vodni nadrze.

» Odvodnovaci pfikopy, které bezprostfedné chrani zastavbu pred extravilanovymi
vodami.

» Jsou havrzena protipovodriova opatfeni podél feky Jihlavy, ktera budou
bezprostiedné chranit zastavbu obce.

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulaénimi pasmy:
* Vyznamné vodni toky (Jihlava) — 8 m od bfehové hrany.
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» Drobné vodni toky (vSechny ostatni na Gzemi obce) — 6 m od bfehové hrany.
Manipula¢ni pasma vodnich tokud jsou touto dokumentaci respektovana.

d) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Soucésti tzemniho planu je Plan tzemniho systému ekologické stability obsahuijici jak nové
navrzené lokalni, tak i nadmistni prvky. Je popsan v samostatné pfiloze.

e) Plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné jsou uvedeny v piehledné tabulce

Tab. 3.1.7.: Plochy zmén v krajiné:

>4

C. pl. |Funkce Vyméra
(ha)
W1 Vodni plocha 2,83
Zsl Ovocny sad 2,96
Ztl Zatravnéni 0,57
K1 Krajinna zelen 1,17
K2 Krajinna zelen 0,27
K3 Krajinna zelen 4,62
K4 Krajinna zelen 2,17
K5 Krajinna zelen 3,65
K6 Krajinna zelen 2,91
K7 Krajinna zelen 2,86
K8 Krajinna zelen 4,23
K9 Krajinna zelen 2,79

K10 |Krajinna zelen 0,65

Pri Plocha pfirodni |2,44
(LBC 7)

Pr2 Plocha pfirodni |3,0
(LBC 3)

Pr3 Plocha pfirodni | 3,14
(LBC 4)

Pr4 Plocha pfirodni |3,0
(LBC 1)

3.1.8.: Rekapitulace:

Vodni a 2,83
vodohospoda Fské

plochy

Plochy zem édélské 3,53
Krajinna zele n celkem 25,32
Plochy p Firodni celkem |11,58

Lokalita W1 — vodni plocha — nachéazi se severozapadné od zastavby obce v podmaceném
Zlebu pod pramenistém bezejmenného potoka. Bude se jednat o opatieni, které nejen zvysi
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ekologickou stabilitu krajiny, zadrZi vodu v krajiné, ale bude i vyznamnym protipovodfiovym
opatfenim.

Lokalita Zs1l — ovocny sad. Nachazi se na jihovychodnim obvodu katastru obce na erozné
ohrozenych expozicich orné pudy. Plocha navazuje na vyrobni aredl (byvalé kasarny). Na
ploSe bude realizovan oploceny neintenzivni ovocny sad (se zatravnénim) s volnym chovem
drubeze.

Lokalita Zt1 — zatravnéni. Nachazi se jizné od zastavéného Uzemi, podél polni cesty smér
Ivan. Jedné se o erozné ohroZenou lokalitu orné pady a navrZzené zatravnéni bude
vyznamnych ochrannym opatfenim zastavby pred extravilanovymi vodami.

Lokalita K1 — krajinna zelen — lesopark Paviska. Lokalita je umisténa na jihovychodnim
obvodu zastavby v ndvaznosti na plochu B1. Sou€asné vyuZiti je zemédélska pida — jejiz
vétsi ¢ast lezi ladem z divodu, Ze se nachazi v prostoru byvalé skladky. Bude se jednat o
opatfeni, které nejen zvysi ekologickou stabilitu krajiny, ale bude i vyznamnym opatfenim
proti vétrné erozi.

Lokalita K2 — krajinna zelen. Lokalita je umisténa na vychodnim obvodu zastavby
v navaznosti na plochu B3. Soucasné vyuZiti je zemédélska pada. Jedna se o obecni

e

pozemek, na kterém je navrZzena realizace krajinné zelené, které nejen zvySi ekologickou
stabilitu krajiny, ale bude i vyznamnym opatfenim proti vétrné erozi.

Plochy K3 az K10 - krajinna zelef. Jsou urCeny pro realizaci biokoridord.
Koncepce USES je popsana v samostatné pfiloze.

Plochy Prl aZ Pr4 - plochy pfirodni. Jsou uréeny pro realizaci biocenter.

5.1.4 Dopravni FeSeni

5.1.4.1 Doprava drazni

Pfes zemi obce je vedena vlecka Vranovice — Pohofelice a nachazi se na ni zastavka.

V soucasné dobé na trati neni provozovana osobni Zelezni¢ni doprava, pouze nékladni (v
soucasnosti jeden par vlak(). VSechna drazni zafizeni, véetné ochranného pasma 30 m od
osy koleje jsou dokumentaci respektovana.

Pfes Uzemi obce je veden koridor vysokorychlostni trati (VRT), ktery je v souladu s Politikou
Gzemniho rozvoje CR héajen jako Gzemni rezerva. Koridor byl zakreslen dle podkladt od
pofizovatele.

5.1.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich

a) Statni silnice

Po spravnim Uzemi obce neprochazi Zadné statni silnice, ani se s jejich stavbou neuvaZzuije.
b) Krajské silnice

Po spravnim GUzemi obce prochazi nasledujici krajska silnice:
» 11/381 Pohofrelice - Zarosice;
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Silnice je Generelem krajskych silnic JmK zafazena do tahl krajského vyznamu. Silnice je
dle Kategorizace silnic JmK usekem lokalniho vyznamu a bude mimo prujezdni Usek
upravovana v kategorii S7,5.

V prljezdnim aseku silnic je navrzena funkéni skupina B. Typ komunikace feSi podrobnosti
vétsi, nez tzemni plan umoZniuje a jeho stanoveni by bylo pfilis determinujici. Proto
konkrétni typ komunikace nebyl stanoven a bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace.

Krajska silnice je v majetku Jihomoravského kraje a ve spravé SUS Jihomoravského kraje,
pracovisté Brno - venkov.

Provoz na silnici 11/381 ohroZuje Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v zastavéném Gzemi obce.
V prutahu obce je navic pomérné nepiehledna zatacka, ve které se jen obtizné mijeji dva
protijedouci nakladni automobily, navic je zde odbocka do centra obce a k autobusovym
zastavkam. Jedna se tedy o bodovou dopravni zavadu. Z vySe uvedenych davodu byla
navrzena Uzemni rezerva pro obchvat obce, ktera svede tranzitni dopravu mimo zastavéné
Gzemi a zlepSi tak hygienickou i bezpe€nostni situaci v obci. Zamér mé vazby na sousedni
katastry Vranovic a Pohorelic a pfi tomto zaméru maze byt vyuZzito drazni téleso. Pfes Uzemi
obce je dlouhodobé sledovana trasa silni¢niho propojeni silnic R52 a R53 s dalnici D2,
pfedmétné uzemni rezerva muZze byt jeji soucasti.

Silnice II. tfid maji ochranné pasmo o rozsahu 15 m od osy vozovky, které je dokumentaci
respektovano.

¢) Mistni komunikace:

Mistni komunikace jsou vefejné pfistupné pozemni komunikace, které slouZi pfevazné
mistni dopravé na Uzemi obce. Obecné Ize Fici, Ze jsou jimi komunikace ve vlastnictvi obce,
které maji nezastupitelny vyznam pro mistni dopravu v zastavéném uzemi sidla (jedna se
zejména o pfimou dopravni obsluhu objektt). Ostatni komunikace ve vlastnictvi obce mimo
zastavéné Uzemi slouzici pfedevSim zemédélskym a lesnickym G&elim jsou komunikace
UCelove.

Obec ma zpracovany pasport mistnich komunikaci, ze kterého byly prevzaty stavajici mistni
komunikace.

Mistni komunikace umoziuji dopravni obsluhu Uzemi, jsou vefejné a ve spravé lokalni
samospravy. Stavajici struktura mistnich komunikaci vesmés navazuje na krajské silnice.
Mistni komunikace I. a ll. tfidy v feSeném Gzemi nejsou, komunikace vyhovujici Sirky Ize
zaradit do komunikaci Ill. tfidy, ostatni do tFidy IV.

Dopravné technicky stav vétsi ¢asti mistnich komunikaci je vyhovujici, i kdyZ nékteré
komunikace nemaji dostate€¢nou Sifku vozovky. Na mistnich komunikacich bylo zjisténo
nékolik koliznich bodu, které se tykaji zejména zuzeného profilu. Pfes uvedené nedostatky
mistni komunikace fakticky vyhovuji a bez vétSich obtiZi splfiuji své poslani. Vzhledem

k vySe uvedenym skutecnostem by asanace dopravnich zavad zpusobila vyrazné zasahy do
stavebni struktury a terénu, vyZadujici neumérné naklady. Proto se zadsahy do dopravné
technického feSeni mistnich komunikaci nebylo navrZzeno, ani poZadovano jejich majitelem a
proto se jevi jako neucelné.

Dopravni zatéZz mistnich komunikaci je minimalni a nevytvafi Zadné dopravni ani hygienické
zavady. Aby tento stav zUstal zachovan, je tfeba nadale nedopustit zvétSeni dopravni zatéze
pfi obsluze vyrobnich sloZzek a minimalizovat prajezdy zemédélské ucelové dopravy

v zastavéném Gzemi.
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Z uvedenych duvodu byla navrzena nasledujici koncepce dopravni obsluhy mistnimi
komunikacemi:

» VSechny stavajici mistni komunikace jsou respektovany ve stavajicich traséach.

« Jsou navrzeny mistni komunikace obsluhujici navrhové lokality v zastavéném tzemi
nebo zastavitelnych plochach.

» Je navrZzena mistni komunikace (péSi zéna) soubézné se silnici smér Vranovice.

* Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim umoZznuji pfipadna rozsifeni
mimo pozemky komunikaci a realizaci i nezakreslenych mistnich komunikaci.

*  Funkéni skupiny mistnich komunikaci nebyly touto dokumentaci stanoveny, nebot se
jevi jako pfilis determinujici. Vystavba mistnich komunikaci ve funkéni skupiné A a B
se jevi jako nepravdépodobna.

+ DalSi zadsahy a vySe neuvedené koncepcni zmeény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

d) Ugelové komunikace

Ucelové komunikace jsou pozemni komunikace slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti
pro potfeby vlastnikd téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi
pozemnimi komunikacemi nebo k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemka.
Ugelové komunikace jsou ve spravé pravnickych a fyzickych osob.

Vertejné pristupné jsou viechny ucelové komunikace (bez ohledu na vlastnické poméry),
s vyjimkou téch, které jsou v uzavienych objektech nebo prostorech.

Pro potfeby tohoto dokumentu byly jako u€elové komunikace uréeny nejvyznamnéjsi
komunikace na spravnim Gzemi obce mimo silnice, mistni komunikace a nevefejné
komunikace. Jedna se zejména o sit polnich a lesnich cest.

Z uvedenych duvodu byla navrzena nasledujici koncepce dopravni obsluhy tG¢elovymi
komunikacemi:
» Jako stavajici ucelové komunikace byly vytipovany ty nejdulezitéjsi, zpFistupfujici
zemédélské nebo lesni pozemky. Tyto musi zlstat ve své trase zachovany i
v pfipadé pozemkovych Uprav.
+ Dokumentaci je navrZzena cyklostezka, ktera bude sou€asti trasy Brno — Viden.
* Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim umozZzniuji realizaci i
nezakreslenych ucelovych komunikaci.
» DalSi zdsahy a vySe neuvedené koncepcni zmény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

e) Staticka doprava
Vzhledem k rozloze sidla jsou potfeby parkovacich a odstavnych stani pomérné malé.

V obci je nékolik ploch mimo jizdni pruhy komunikaci slouZicich k parkovani:
* Podél ulice Vranovicka;
* Prfed obecnim Ufadem;

Pro ostatni potfeby zejména ob&anské vybavenosti a rekreaci je parkovani realizovano podél
komunikaci, pro funk&ni slozku vyroby na plochach smiSené vyrobnich.

v v

Parkovaci potfeby vyrobu a vétsi ¢ast bydleni Ize uspokojit na vlastnich pozemcich. Pro
ostatni slozky bude provedeno posouzeni a navrzeno feSeni na vefejnych prostranstvich.
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Z uvedenych duavodu byla navrzena nasledujici koncepce dopravy v klidu:

» V38echna stavajici parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou
respektovana v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim (jsou pfipustnd nebo
podminéné pfipustna).

» Ostatni poZzadovana parkovisté jsou realizovatelna v ramci ploch s rozdilnym vyuZzitim
— plochy Dk a Pv, jejich polohu a velikost bude feSit podrobnéjsi dokumentace.

» Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZzitim umoZzniuji realizaci i
nezakreslenych parkovacich stani

» DalSi zdsahy a vySe neuvedené koncepcni zmény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

f) Autobusova doprava
V obci je provozovéna verejna autobusova doprava IDS JmK.

Obec je obslouZzena nasledujicimi linkami:

* 164 Hustopece — Vranovice — Pohofelice — Lodénice — Olbramovice — Moravsky
Krumlov

Drtiva vétSina spoju projizdéjicich obci je provozovana na trase Hustopece - Pohorelice.

V obci se nachazeji nasledujici autobusoveé zastavky:

» Pribice, kostel - zastavky jsou v obou smérech umistény mimo silnici, podél mistni
komunikace na navsi. Dokumentace umozriuje realizaci zastavkovych pruh(, véetné
normove vybavenosti. V sou¢asné dobé se v této zastavce otaceji spoje autobusu a
to tak Ze objizdéji po mistnich komunikacich kostel. Vzhledem k tomu, Ze v obci neni
vhodné misto pro vybudovani to€ny, a samotna jeji realizace by vyvolala neamérné
néklady, byla do zavazné ¢asti zakotvena podminka, Ze mistni komunikace, po
kterych objizdi autobusy, musi zlstat zachovany.

» Pfibice, u kaple. Zastavky v obou smérech jsou situovany mimo jizdni pruh
komunikace a jsou po vSech strdnké&ch vyhovuijici.

V3echny zastavky jsou respektovany ve stavajicich lokalitach. | kdyZz nékteré z nich nemaji
vyhovujici normové hodnoty, bez vétSich obtizi pIni svou funkci. Vzhledem k mife
podrobnosti tzemniho planu a flexibilité¢ bude pfesnou podobu a polohu zastavek fesit
podrobnéjsi dokumentace. Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim umoZnuji
realizaci i nezakreslenych zastavkovych stani

5.1.4.3 Doprava lodni a letecka

Na Gzemi obce se nenachazeji Zadni zafizeni slouzici letecké nebo lodni dopravé. Jejich
realizace se nejevi jako realna, potfebna a nebyla nikym pozadovana. Z tohoto divodu
nejsou ani navrzena.

5.1.5 Technicka infrastruktura

5.1.5.1 Vodni zdroje a ochrann& pasma

Na uzemi obce se nenachazeji vodni zdroje slouzici vefejnému zasobeni vodou, ani jejich
ochranna pasma.

Do jizni ¢asti Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo Il. stupné pfirodnich Ié€ivych zdroju
zfidelni oblasti Pasohlavky.
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5.1.5.2 Zasobeni vodou

V obci je vodovod pro vefejnou potfebu, ktery je sou€asti skupinového vodovodu. Zdrojem je
nékolik jimacich zafizeni, nachazejicich se mimo GUzemi feSené obce — u Nové Vsi (mésto
Pohorelice). Odsud je voda éerpana vytlaénym fadem do vodojemu Pouzdfany 2x 300 m?,
ze kterého je gravitatné zasobeno nékolik obci, mezi nimi i Pfibice.

Bilance potfeby vody pfi vyhledovém narustu obyvatel (ve smyslu pfilohy €. 12 vyhlasky ¢.
120/2011 Sb.):

1). Poget bytt v RD 326 (SLDB 2011) + 56 (navrh UP) = 382
PFi primérném poctu obyvatel 2,95/byt je pocet obyvatel v bytech v RD 1126,
potfeba 36 m*/ob/rok, &ili 0,098 m*/ob/den

Pocet obyvatel 1126

odber 0,098 m3/ob*d

Qp 110,348 m3/d

Qm 165,522 m3/d 1,903503 /s
Qh (Qm*1,8) 3,426305 I/s

Akumulace (Qm*0,8) 132,4176 m3

2). Pocet byt v bytovych domech 42 (SLDB 2011) + 0 (navrh UP) = 42
Pfi prumérném poctu obyvatel 2,9/byt je pocet obyvatel v bytech v bytovych domech 124,
potfeba 35 m*/ob/rok, &ili 0,095 m*/ob/den

Pocet obyvatel 124

odber 0,095 m3/ob*d

Qp 11,78 m3/d

Qm 17,67 m3/d 0,203205 I/s
Qh (Qm*1,8) 0,365769 I/s

Akumulace (Qm*0,8) 14,136 m3

Pro posouzeni dalSich, zejména nebytovych funkci (vefejnych budov, restauraci,
provozoven, hospodarskych zvifat) je tfeba zpracovat podrobné&jsi dokumentaci. Uzemni
plan stanovi plochy s rozdilnym funk&nim vyuzitim s hlavnim, pfipustnym, podminéné
pfipustnym a nepfipustnym vyuzitim, nikoliv konkrétni zafizeni s konkrétnimi kapacitami, ze
kterych se vychazi pfi stanovovani smérnych &isel potfeby vody.

Vzhledem k tomu, Ze se vodni zdroje i vodojem nachézeji mimo Gzemi obce a zasobuji vice
obci, nebyla jejich kapacita posuzovana.
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Vodovodni fady maji nasledujici ochranna pasma:
* Do DN 500 mm v€etné —1,5m

Ze stavajici rozvodné sité je veden pfivodni fad do arealu byvalych kaséaren na k. 0. Ivan.

V pfipadé nedostate¢nych tlakovych a prutokovych pomért dokumentace umozniuje realizaci
potfebnych technickych opatfeni, které bude feSit podrobnéjsi dokumentace (napf.

k tzemnimu nebo vodopravnimu Fizeni).

Stavajici koncepce je vyhovujici a provozovatel vodovodu neuvaZuje o jeji zméné.
Dokumentaci je proto navrZzeno zachovani stavajici koncepce a prodlouzeni distribuéni sité
na rozvojové plochy. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy umozZiiuji realizaci vodovodnich
siti i v nezakreslenych trasach.

Toto FeSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.

5.1.5.3 Odkanalizovani

V obci je vybudovana kanalizace odvadéjici splaskové vody zausténa do vlastni Cistirny
odpadnich vod (COV). Kanalizace byla budovana postupné od 60. let a nékteré stoky
nemusi mit vyhovujici a vyZaduji rekonstrukci. Kapacita COV je z pohledu aktualnich potieb
a pozadavk legislativy na hranici své kapacity, vzhledem k rozvoji navrzenému touto
dokumentaci je COV nevyhovujici.

Zadanim této dokumentace bylo poZzadovano respektovani sou¢asné koncepce
odkanalizovani. Bylo navrZzeno rozsifeni stokové sité na rozvojové plochy. Pouze v pfipadé,
Ze by napojeni na kanaliza¢ni sit nebylo hospodarné (napf. plochy R2 az R4 nebo plocha
T1), Ize povolit jiny, vhodny zpusob likvidace odpadnich vod (napf. jimky na vyvazeni, viastni
COV apod.). Vzhledem k nevyhovujici COV je navrzena jeji rekonstrukce — intenzifikace,
ktera prob&hne v ramci stavajici funkéni plochy. Kapacita intenzifikované COV je 1400 EO,
coz odpovida predpokladanému nardstu obyvatel, v€etné izemnich rezerv pro bydleni.
Likvidace kalt z COV bude feSena podrobnéjsi dokumentaci v souladu s aktualné platnou
legislativou.

Toto FeSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.

Vzhledem k mife podrobnosti Uzemniho planu a flexibilité bude pfesnou polohu a charakter
stok (destova, jednotna splaskova) feSit podrobnéjsi dokumentace. Podminky pro jednotlivé
plochy s rozdilnym vyuZitim umoZzniuji realizaci i nezakreslenych kanaliza¢nich stok.

Kanaliza¢ni stoky maji nasledujici ochranna pasma:
» ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi
* ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi

5.1.5.4 Elektricka energie

Celé zastavéné Uuzemi obce je v soucasné dobé elektrifikovano. VétSinu rozvodu tvori
nadzemni vedeni na sloupech.

Vedeni jsou chranéna nasledujicimi ochrannymi pasmy:
e Ochranné pasmo VN 22 kV — 10(7) m od krajniho vodice;

* Ochranné pasmo nadzemniho kabelového vedeni elektfiny do 110 kV —2 m od
krajniho kabelu;
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Rozsah ochranného pasma je zavisly na typu stozaru a dobé vystavby vedeni a maze se
ménit. Aktualni rozsah je proto vZdy tfeba urcit na misté.

Na Uzemi obce se nachazi celkem 6 trafostanic VN/NN, z toho 4 distribuc¢ni a 2 pro
zemédélsky areal.

Poskytovatel neposkytnul kapacitu jednotlivych trafostanic, a proto nemohla byt spocétena
bilance. Kapacita trafostanic je pro sou¢asny odbér dostate¢na. Na vychodnim obvodu
zastavby v lokalité Svobodny hajek byla nedavno postavena nova distribu¢ni trafostanice pro
potfeby navrhované vystavby (plochy B1 aZz B3).

Elektrické stanice maji nasledujici ochranna pasma:
e Stozaroveé elektrické stanice — 7 m;
o Zdéné elektrické stanice — 2 m.

Stavajici trafostanice i vedeni VN jsou dokumentaci respektovana. Z divodu planované
vystavby a posileni pfikonu dokumentace umoZzniuje v pfipadé potfeby realizaci 1 distribucni
trafostanice VN/NN na severnim obvodu zastavby pro plochy B8 a B9 i posileni pfikonu ve
stavajici zastavbé.

Trafostanice Ize posilit minimalné na vykon 400 kVA, pfi ¢emZ na jednu distribucni
trafostanici 400 kVA Ize pfi stupni elektrifikace B, pfipojit az 115 bytovych jednotek.

Obec | BJ - navrh | PoCet DTR celkem - navrh | BJ — navrh max (pfi TR 400 kVA)

Pibice | 486 5 575 (B1)

Navrzeny vykon distribu €nich trafostanic pro sou €asny i vyhledovy odb ér vyhovuije.

5.1.5.5 Zasobeni plynem

Na spravnim Gzemi obce se nachazi vedeni VTL ukonéené v regulacni stanici VTL/STL. Z
ni je vedena distribuéni sit STL zasobuijici celou obec. Systém plynofikace je vyhovujici, a
proto nejsou navrzeny zadné koncep¢&ni zmény.

Regulacni stanice m& ochranné pasmo 10 m.

Na Uzemi katastru jsou nasledujici ochranné a bezpe&nostni pasma:
e Ochranné pasmo plynovodu — mimo zastavéné tuzemi -4 m
* Ochranné pasmo plynovodu v zastavéném Uzemi- 1 m
» Bezpecnostni pasmo plynovodu VTL — zavislosti na dimenzich, zakreslené
v koordina¢nim vykrese.

Stavajici plynarenska zafizeni, v€etné ochrannych pasem jsou dokumentaci respektovana.
Uzemnim planem je navrZena distribu¢ni sit’ v rozvojovych plochach, ktera mize byt
upravena podrobnéjsi dokumentaci.

5.1.5.6 Telekomunikace

V feSeném Uzemi se nachazeji sdélovaci zemni kabely — telefonni sit, které jsou
dokumentaci respektovany. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy umoZziuji realizaci i
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nezakreslenych telekomunikaénich kabel(. Déle je zde elektronické telekomunikaéni
zafizeni — v zemédélském arealu, bez ochranného pasma

Telefonni kabely maji ochranné pasmo:

1,5 m na obé strany od padorysu.

Nad uzemim katastru prochazi koridor RR sméru. Nachazi se vysoko nad povolenou
hladinou zastavby, a proto Ize konstatovat, Ze je respektovan.

5.1.5.7 Likvidace odpad

Doméacnosti a ostatni osoby ukladaji komunalni odpad do nadob k tomu pfedem ur€enych.
Odpad svazi specializovana firma. Komunalni odpad je svazen, tfidén a deponovan mimo
spravni izemi obce.

Na spravnim Uzemi obce se nachazi stara skladka komunalniho odpadu v lokalité Paviska
(na jihovychodnim obvodu zastavby.

5.1.6 Civilni ochrana

Tato kapitola je zpracovana pro Uzemi obce Pfibice na zakladé stanoviska HZS
Jihomoravského kraje jako dotéeného organu z hlediska ochrany obyvatelstva nebo na
zakladé pozadavkl obce vyplyvajicich z platné legislativy:

Zéakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), 8§
19 odst. 1 pism. k), 8 136 odst. 3a § 177.

Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist, § 2, 10, 12, 21, 23, 24 a 25.

Z&kon ¢&. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a o zméné nékterych zakon(l, ve znéni
pozdéjSich predpist, § 14, 15 a 21.

Zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zékon), ve
znéni pozdéjSich predpisu, § 64, 65, 66, 67, 68 a 69.

Zakon ¢&. 18/1997 Sb., o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho zareni
(atomovy zékon) a o zméné a doplnéni nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich
predpisl, § 2 pism. m) a § 19 odst. 3.

Zakon ¢. 59/2006 Sh., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
chemickymi latkami nebo chemickymi pfipravky a o zméné zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, a zakona ¢. 320/2002 Sh., o0 zméné a zruSeni nékterych zakonu
v souvislosti s ukonéenim ¢&innosti okresnich Ufadu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(z&kon o prevenci zavaznych havérii), 8 1, 2, 3, 6, 7, 10, 17, 20, 21, 27 a 32 a Priloha
¢. 1.

Vyhlaska MV ¢&. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva, §
18 a 20.

Vyhlaska MV ¢&. 328/2001 Sb., o nékterych podrobnostech zabezpeceni
integrovaneho zachranného systému, § 25, 26, 27 a 28 a Pfilohy €. 1 a 2.

Vyhlaska &. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, Pfilohy €. 1 a 6.
Vyhlaska €. 103/2006 Sb., o stanoveni zasad pro vymezeni zény havarijniho
planovani a o rozsahu a zpusobu vypracovani vnéjSiho havarijniho planu , § 3 a 4.

Nafizeni vlady €. 11/1999 Sb., o z6né havarijniho planovani, § 1.

PoZadavkem civilni ochrany k tzemnimu planu dle vyhlasky MV €.380/2002 Sb., § 20 je
zapracovani navrh( ploch pro potfeby:
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a) ochrany Gzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni,

b) zo6n havarijniho planovani,

c) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofradné udalosti,

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna Uzemi a
zastavitelnd tzemi obce,

g) zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych G€inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

h) ochrany pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v dzemi,

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

a) ochrana Uzemi p fed pruchodem pr Glomové viny vzniklé zvlaStni povodni.

Zajmoveé Uzemi je potencialné ohrozeno prulomovou vinou vzniklou zvlastni povodni.
Je v ném stanoveno zéplavové Uzemi dle 8 66 odst. 1 Vodniho zakona. Zaplavové Gzemi i
GUzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem je zakresleno do koordina¢nich vykrest a je
feSenim dokumentace je respektovano. V zaplavovém Uzemi je navrZena rozvojova plocha
R1, ktera je prebirana ze zmény €. 2 pfechoziho Uzemniho planu obce. V zaplavovém
Uzemi nejsou navrzeny Zadné dalSi plochy zastavitelného Gzemi, podminky vyuZiti pro
jednotlivé plochy (kapitola 6 zdvazné &asti) umoZznuji realizaci zafizeni pro ochranu Gzemi
pred zaplavami.

Obec je dale chranéna stavajicim systémem regulace hydrologickych pomértd a ochrany
pred vybfeZenim vod, prochazejicich tzemim obce.

b) zény havarijniho planovani.

Uzemi obce neni souéasti zon havarijniho planovani a podle vyjadieni HZS
Jihomoravského kraje neni spravni Gzemi obce potencionalné ohroZzeno havariemi zdroju
nebezpecénych latek.

¢) ukryti obyvatelstva vd uGsledku mimo fadné udalosti.

Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi § 16 vyhlaSky MV ¢.
380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

v v

osob radioaktivnim prachem, u¢inky pronikavé radiace a toxickymi u¢inky nebezpecénych
chemickych latek uniklych pfi havariich se vyuzivaji pfirozené ochranné vlastnosti obytnych a
jinych budov.

K ochrané obyvatelstva v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohroZeni statu a
v dobé véle¢ného stavu slouzi stalé ukryty a improvizované ukryty.

s vz

Stalé ukryty jsou trvalé ochranné prostory v podzemni ¢asti staveb nebo samostatné stojici a
slouzi pfedevSim k ochrané obyvatelstva proti 4€inkim zbrani hromadného ni¢eni.
V katastru obce se stalé Ukryty nevyskytuji.

Improvizované ukryty (dale jen ,IU*) se buduiji k ochrané obyvatelstva pred Gginky
svételného a tepelného zareni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnhim prachem a
proti tlakovym a¢inkm zbrani hromadného ni€eni, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuZzit
stalé ukryty. IU je vybrany vyhovuijici prostor ve vhodnych ¢astech byt(, obytnych domd,
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provoznich a vyrobnich objektu, ktery bude pro potfeby zabezpecéeni ukryti upraven.
Prostory budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a
pro ochranu jejich zaméstnancu s vyuZzitim vlastnich materialnich a finan¢nich zdroja. Tyto
prostory jsou evidovany na obecnim Gfadé. Je tfeba doporucit, aby nové budované objekty
byly v zajmu jejich majiteltl feSeny tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkam pro
mozné vybudovani 1U.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpusob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi 8 12 a 13
vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohroZzenych mimofadnou udalosti do mist, ktera zajistuji
pro evakuované obyvatelstvo ndhradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci
uskladnéni.

Pro pfipad neoCekavané (neplanované) mimoradné udalosti navrhujeme pro
nouzové, pripadné i ndhradni ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

- Objekt Obecniho Gfadu
- Objekt Skoly

Organizacni ani technické zabezpec€eni evakuace neni ukolem Gzemniho planu. Je
feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitar ni pomaoci.

Obecni Gfad a PaPFO vytvofi podminky pro doCasné skladovani materialu CO —
prostfedkd individualni ochrany pro vybrané kategorie osob za u¢elem provedeni jejich
vydeje pfi stavu ohroZeni statu a vale¢ném stavu v souladu s § 17 vyhlasky MV €. 380/2002
Sh., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

f) vyvezeni a uskladn éni nebezpe €nych latek mimo sou €asné zastav éna Uzemi a
zastavitelna Uzemi obce.

V zdjmovém Gzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky. Odbor ZP ORP
(Pohoftelice) nevede v seznamu Zadny subjekt nakladajici s nebezpenymi chemickymi
latkami. Jako vodopravni Ufad pfislusny ke schvéleni planu opatieni pro pfipady havérie
(dale jen ,havarijniho planu“) podle 8§ 39 odst. 2 pism. a) zdkona ¢&. 254/2001, o vodach
neobdrZel od Zadného subjektu, sidliciho v zdjmovém Uzemi, Zadost o schvéleni havarijniho
planu. Z hlediska funkéniho vyuziti ploch, které feSi tzemni plan, neni s dislokaci skladi
nebezpecnych chemickych latek uvazovano.

28



q) zachrannych, likvida €énich a obnovovacich praci pro odstran  é&ni nebo snizeni
Skodlivych 0 €ink it kontaminace, vzniklych p i mimo fadné udalosti.

K usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je v urbanistickém
feSeni prostoru obce zasadni:

- vyrobni zona je prostorové a provozné oddélena od zény obytné,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila pfijezd
zasahuijicich jednotek (v€etné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pfipadé
zneprujezdnéni ¢asti komunikaci v obci. V obci nejsou zGzené profily.

- Siftka dualezitych mistnich komunikaci a vySkova regulace zarucuje jejich
nezavalitelnost v disledku rozruSeni okolni zastavby. Jejich Sitka je minimalné (v, +
V,)/2 + 6m, kde v; + v, je vySka budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych
stranéch ulice.

- sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle
moznosti zaokruhovany a umoZznuji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych
zdroja.

VySe uvedené poZadavky jsou dokumentaci respektovany.

h) ochrany p red vlivy nebezpe énych latek skladovanych v Gzemi.

V zajmovém Uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemickeé latky.
i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektr ickou energii.

Nouzové zasobeni vodou je feSeno ve zvlastni, nevefejné ¢asti Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Jihomoravského kraje (Aquatis, s r.0. Brno, 2004).

i) pozadavky pozarni ochrany

V ramci zabezpeceni vody pro haseni (829 odst. 1) pism. k) zakona €. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrang, v platném znéni) je nutné zajistit provedeni a provoz vodovodniho systému
jako vodovodu pozarniho (CSN 73 0873), véetné dostateénych dimenzi, akumulace,
tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a adrzbu dalSich zdroju
poZarni vody.

Upravy dopravni sité¢ musi mimo jiné odpovidat pozadavkdm na zajisténi pfijezdu a pFistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranneho systému, véetné jednotek hasicskych
zachrannych sbort (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

5.1.7 DalSi vySe neuvedené limity vyuziti Gzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.
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5.1.7.1 Ochrana p Firody a krajiny

Na spravnim Uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky (VKP) stanovené 8§ 3 odst. b)
zakona 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu:

* V3echny vodni toky,

* VSechny lesy,

* Rybniky,

« Udolni nivy.

Na uzemi obce nebyl orgadnem ochrany pfirody registrovan zadny vyznamny krajinny prvek
ani zvlasté chranéné Uuzemi pfirody.

Na Uzemi obce byla registrovana Evropsky vyznamna lokalita (EVL):
e (CZ0624103 MuSovsky luh.

V8echny vyznamné krajinné prvky a EVL jsou dokumentaci respektovany.

Na Gzemi obce se (mimo USES) nevztahuji zadné dal3i limity z okruhu ochrany pfirody a
krajiny.

5.1.7.2 Pamatkova pé ¢e

Na Uzemi obce se nachézeji nasledujici kulturni pamétky:
» 38013/7-1693 farni kostel sv. Jana Kftitele;
e 7-1694 socha sv. Jana Nepomuckého u kostela
» 13883/7-1695 kaplicka se studankou

Kulturni pamétky v obci nejsou chranény ochrannymi pasmy.

Uvedené nemovité kulturni pamatky jsou dokumentaci respektovany, jsou umistény ve
stabilizovanych plochach, ve kterych nejsou navrzeny zadné koncepéni zmény. Nemovité
kulturni pamatky jsou zakresleny do koordinacnich vykrest, k jednotlivym ¢innostem se

v ramci tzemniho, stavebniho popfipadé jiného fizeni vyjadri pfislusny organ pamatkové
péce.

Na Uzemi obce jsou evidovana tato pietni mista:

* Pamatnik padlym v prvni svétoveé valce u kostela.

Pietni misto je dokumentaci respektovano.

Celé spravni (katastralni) zemi obce je Gzemim archeologického zajmu ve smyslu § 22
odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl. Pfi zemnich zasazich do terénu
na takovém uzemi dochazi s vysokou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych nalezl
a z hlediska pamatkové péce je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického
vyzkumu.

Pfed zahajenim zemnich praci je proto investor povinen svij zamér oznamit organizaci
opravnéneé k provadéni zachranného archeologického vyzkumu (Archeologicky uUstav AV CR
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Brno, popfipadé jiné) a této organizaci umoznit provedeni zachranného archeologického
prizkumu na dotéeném Uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu).

5.1.7.3 Ochrana nerostnych surovin, horninové prost redi

Do Uzemi obce zasahuiji:
* Progndzni zdroj 9 324200 Vranovice — Stérkopisky (nevyhrazeny nerost).

Pofizovatelem bylo dale pfedano lozisko vyhradni, které je totozné s vySe uvedenym
progndznim zdrojem a dale loZisko nevyhradni, které se nachazi pfi severni hranici katastru.

Limity vyplyvajici z horniho zakona jsou respektovany.

5.1.7.4 Vodni zdkon

Na Uzemi obce bylo stanoveno zaplavové uzemi feky Jihlavy. Zaplavové Uzemi zasahuje do
zastavéného Uzemi a je v ném nékolik dom, hfisté a Cistirna odpadnich vod.

V zaplavovém uzemi je dokumentaci navrhovana zastavitelna plocha pro rozsiteni
sportovniho arealu, kter4 byla prebrana ze Zmény &. 2. predchoziho izemniho planu obce.
Zéaplavoveé Uzemi je zakresleno v koordinanim vykrese a konkrétni ¢innosti v ném se budou
fidit v souladu s podminkami vyplyvajicimi z rozhodnuti o zaplavovém Uzemi a vodnim
zakonem.

V feSeném katastru bylo vymezeno Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, které
zasahuje do pomérné veliké &asti historické zastavby. Uzemi zvlastni povodné je zakresleno
v koordina¢nim vykrese a konkrétni ¢innosti v ném se budou fidit v souladu s podminkami
vyplyvajicimi z vodniho zakona.

5.1.7.5 Objekty a limity d ualezité pro obranu statu a policii

Do Gzemi obce zasahuji nasledujici zajmovéa Gzemi Ministerstva obrany (ZUMO):

* Ochranné pasmo radioloka €niho zafizeni: V tomto Uzemi lze vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, pramyslovych hal, venkovniho vedeni VVN a VN, retransla¢nich
stanic a zakladnovych stanic mobilnich operéatord jen na zakladé stanoviska CR —
Ministerstva obrany, jehoz jménem jedna VUSS Brno. Vystavba vySe uréenych typua
staveb muze byt v uvedenych zajmovych Uzemich omezena nebo zakazana.

VySe jsou uvedeny obecné limity platné v jednotlivych zdjmovych Gzemich. Realizace
nékterych z uvedenych staveb (napf. vétrnych elektraren) je tzemnim planem stanovena
jako nepfipustna.

Na Gzemi obce se nachazi nékolik objektt ve vlastnictvi Armady CR — bunkry, situované na
levém bfehu Jihlavy. Pro armadu jsou iz neperspektivni a jsou dokumentaci respektovany.

Na Gzemi obce nejsou zadné objekty dlezité pro plnéni tkold Policie Ceské republiky.
S jejich zfizenim se neuvaZuje a nebylo poZzadovano.
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6. Vyhodnoceni U ¢elného vyuziti zastav éného Uzemi a
vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

Na k.d. Pfibice je vymezeno nékolik zastavénych Gzemi. NejvétSim je Uzemi samotného
sidla Pfibice. DalSi zastavéna uzemi tvofi plochy vyrobniho a zemédélského arealu severné
od obce a plochy v chatové oblasti severozapadné od sidla.

Vlastni zastavéné Uzemi sidla je dnes v podstaté souvisle zastavéno predevsim rodinnymi
domy. Vramci zastavéného Uzemi je mozné zastavét pouze né&kolik proluk. V UP byly
vymezeny plochy pro bydleni s kapacitou pfiblizné 56 stavebnich mist pro rodinné domy. Do
zastavitelnych ploch pro bydleni byly zahrnuty jediné vhodné lokality situované po obvodu
zastavéného Uzemi, které Ize logicky napojit na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a které svym zastavénim nenarusi obraz obce. Nejvétsi z ploch, o rozloze vice
nez 3,5 ha, je téméf cela ve vlastnictvi obce. Zajmem obce ji v budoucnu postupné
zainvestovat a vytvorit tak predpoklady pro zvy3Seni poc¢tu obyvatel obce. DalSi navrhované
drobnéjsi zastavitelné plochy pro bydleni jsou na soukromych pozemcich a jejich celkova
predpokladana kapacita je cca 26 rodinnych domu. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou tedy
vymezeny se znachou rezervou, ktera uspokoji potfeby obce minimalné v pfistich dvaceti
letech.

Pro rekreaci jsou navrzeny zastavitelné plochy ve stavajici chatové oblasti. Dale jsou zde
plochy pro rekreaci navazujici na stavajici hfisté, které se prebiraji z pfedchozi UPD a jsou
na obecnich pozemcich.

7. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hledisk  a
SirSich vztah G v Uzemi

Dokumentace respektuje soucasny charakter obce a jeji postaveni v sidleni struktufe
regionu zlistava nezménéno.

Z hlediska vazeb verejné infrastruktury obec realizuje nasledujici SirSi Gzemni vztahy:

» Dokumentaci je respektovan plynovod VTL a napojeni VTL na regulaéni stanici
v obci;

» Dokumentaci jsou respektovana elektricka vedeni VN 22 kV prochazejici nad
Uzemim obce;

» Dokumentaci je respektovano napojeni na skupinovy vodovod;

» Dokumentace respektuje vSechny stavajici vazby v dopravni infrastrukture;

» Dokumentaci je navrZzena Uzemni rezerva pro vysokorychlostni trat’

« Dokumentaci je feSena navaznost USES na Gizemi sousednich obci.

8. Vyhodnoceni spln éni zadani

V dokumentaci byly zohlednény vSechny poZadavky kladené zadanim a vSechny pfipominky
dot&enych organu k tomuto zadani. Vyjimkou jsou pouze nasledujici body:
* Nebyly navrZzeny nové plochy pro vyrobu, v obci je pomérné veliky areal byvalého
JZD, jehoz plocha je pro potfeby obce dostacuijici.
* Nebyly navrZzeny nové plochy pro alternativni zdroje energie, protoZe podpora
alternativnich zdroja klesa a jejich realizace neni realna.
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9. Vy¢€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Dokumentaci jsou navrzeny nasledujici zaleZitosti nadmistniho vyznamu:

« Uzemni rezerva UR K pro silniéni obchvat Pfibic. Pfes zastavéné Gizemi obce je
vedena pomérné frekventovana silnice 11/381 (dle Generelu krajskych silnic 1220
vozidel/24 hodin), provoz na ni ohroZuje Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
v zastavéném uzemi obce. V pratahu obce je navic pomérné neprehledné zatacka,
ve které se jen obtizné mijeji dva protijedouci nakladni automobily, navic je zde
odbocka do centra obce a k autobusovym zastavkam. Jedn& se tedy o bodovou
dopravni zavadu. Z vySe uvedenych davodu byla navrzena uzemni rezerva pro
obchvat obce, ktera svede tranzitni dopravu mimo zastavéné Uzemi a zlepSi tak
hygienickou i bezpeénostni situaci v obci. Zamér ma vazby na sousedni katastry
Vranovic a Pohofelic.

Nasledujici zaméry byly souéasti Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR),
které byly vydany dne 22.9.2011 usnesenim &. 1552/11/225 a zruSeny rozsudkem
NejvysSiho spravniho soudu dne 21. 6. 2012:.
« Uzemni rezerva UR VRT (dle ZUR DR 37) pro vysokorychlostni trat - zapracovano
Tato stavba je poZadovana Politikou Gzemniho rozvoje CR.

* Nadmistni prvky uzemniho systému ekologické stability: RBC 133, RBC 136, RBC
122, RBK 147, RBK 148 — zapracovano (viz 3.1.2.2 d)).

Tyto prvky byly jiz soucasti Uzemné — technického podkladu Nadregionalni a
regionalni Gzemni systém ekologické stability CR (Binova, Culek 1996) a podkladu
Koncepéni vymezeni R a NR USES (odvétvovy podklad organd ochrany pfirody),
jehoz respektovani je pozadovano Odborem Zivotniho prostfedi Krajského Ufadu
Jihomoravského kraje.

10. Vyhodnoceni p Fedpokladanych d uasledk i navrhovaného
reSeni na zem édélsky p udni fond a pozemky ur €ené
k pln éni funkce lesa

10.1 Zabor ZPF

10.1.1 Pouzitd metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd na zemédélsky padni fond bylo provedeno ve
smyslu vyhlagky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993, kterou
se upravuji podrobnosti ochrany ptidniho fondu, ve znéni zakona Ceské narodni rady &.
10/1993 Sh., § 3 (k § 5 zdkona €. 10/1993 Sbh.) a pfilohy 3 této vyhlasky a Metodického
pokynu odboru ochrany lesa a ptdy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96

k odniméni pady ze zemédeélského padniho fondu podle zakona 334/1992 Sbh., o ochrané
zemédélského pldniho fondu ve znéni zakona pozdéjSich predpisu.
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10.1.2 Udaje o uspo Fadani ZPF v Gzemi

Orne pady - jsou v oblasti zemédélske pudy jednoznacné plosné dominantni (celkem 621
ha). Jsou situovany pfevazné v severni ¢asti katastru obce. Cést plochy zabiraji lokality pro
v udolni nivé Jihlavy. Tyto hony o velikosti i nékolika desitek hektart vytvareji ekologické
problémy — prasnost, ohroZeni vétrem. Jsou pri¢inou jednotvarného razu krajiny, a zamezuji
prachod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly. Eroze ohroZuje i samotnou zastavbu obce.
Ovocny sad, ktery byl vykacen se nachazel v nivé v jihozapadni Casti katastru. Zahrady
(celkem 21 ha) jsou situovany zejména kolem obytné zastavby. Cast zahrad v sou¢asné
zastavéném Uzemi obce je soucasti obytné funkce.

Na Uzemi obce se nachazeji i vinice (celkem 1 ha) sestavajici se z menSich parcel
situovanych na svazich ve vychodni ¢asti zastavby.

Pomérné malou plochu zabiraji trvalé travni porosty (celkem 6 ha) situované prfevazné na
erozné ohrozZenych svazich a u vodnich tokd. Nedostatkem jsou zornéné udolni nivy podél
vodnich toka.

10.1.3 Prehled BPEJ v zast. Uzemi a jeho bezprost Fednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského padniho fondu pfi tzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kod pudné
ekologickych jednotek vyjadiuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a viahového rezimu v pudé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Tab. 10.1.1.: Pfehled BPEJ a t ¥id ochrany:

BPEJ Stupe i
prednosti
v ochran &

0.56.00 l.

0.05.01 I,

0.06.02 I,

0.06.12 [l

0.04.01 V.

0.21.12 V.

0.41.99 V.

06

Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t&7ké pudy,
avSak leh¢i s ornici a téZkou spodinou, obCasné previh¢ené.
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21
Hnédé pady a drnové pady, rendziny, a ojedinéle i nivni pudy na piscich, velmi lehké a silné
vysusné

41

Svazité pudy (nad 12 st.) na vSech horninach, stfedné tézkeé az tézké s riznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez ni, jejich viAhové poméry jsou zavislé na srazkach.

56
nivni pady na nivnich uloZeninéch, stfedné téZzkého razu s pfiznivymi viahovymi poméry.

Zvlasté chranéné pudy jsou situovany vesmeés v udolni nivé Jihlavy, zbytek pokryvaji pady
nizsi kvality.

10.1.4 Udaje o investicich do p ady za U &elem zlepSeni p Gdni Grodnosti

Na Uzemi obce se nachézeji odvodnéna Uzemi. Jsou situovana ve Zlebech v pramenistich
mistnich potokd — severné od zastavby (Pfedni a Stfedni Zleby) a ve vychodni ¢asti zastavby
(Svobodny hajek), na kterych jsou situovany zastavitelné plochy. V pfipadé realizace
zastavby musi odvodriovaci systém zlstat zachovan.

10.1.5 Vyhodnoceni zabor G ZPF

Cislovani ploch zabord je identické s &islovanim rozvojovych ploch. Nékteré plochy jsou
vynechany, nebot’ se nejedna o zabor ZPF (ostatni plocha nebo plocha prestavby).

a) Zabory ZPF

Lokalita B1 — bydleni - je situovana na jihovychodnim obvodu zastavby v lokalité Svobodny
hajek. Jedna se o hlavni rozvojové Uzemi obce, kde bylo jiZz vydano Gzemni rozhodnuti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Sou€asné vyuZiti tzemi je zemédélska plda — z vétsi
¢asti orna, zbytek zahrady. Jedna se o neintenzivné obhospodafovanou a opusténou
zemédélskou pudu. Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné lizemi a umozni tak
pfirozeny ploSny rozvoj sidla. Pro obsluhu této plochy je tfeba vybudovat kompletni
obsluznou infrastrukturu. Plocha byla jiZ obsazena ve zméné €. 1. pfedchoziho tzemniho
planu obce.

Lokalita B2 — bydleni — navazuje na plochu pfedchozi a ma obdobné Uzemné — technické
podminky. Sou€asné vyuZiti Uzemi jsou zadni ¢asti zahrad a mensi plochy orné pudy —
zahumenky. Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny
ploSny rozvoj sidla. Pro obsluhu této plochy je tfeba vybudovat kompletni obsluznou
infrastrukturu, ¢ast bude v trase navrhované cyklostezky. Plocha byla jiZ obsazena ve zméné
€. 1. pfedchoziho tzemniho planu obce.

Lokalita B3 — bydleni — navazuje na plochu B1 a ma obdobné tzemné — technické
podminky. Soucasné vyuZiti Uzemi je okrajova ¢ast lanu orné pudy. Rozvojova plocha pfimo
navaze na vySe uvedené zastavitelné plochy a umozni tak pfirozeny ploSny rozvoj sidla. Pro
obsluhu této plochy je tfeba vybudovat kompletni obsluznou infrastrukturu. Plocha byla jiz
obsazena ve zméné ¢&. 2. pfedchoziho tzemniho planu obce.

Lokality B4, B5, B6 a B7 — bydleni — jsou situovany na jihovychodnim obvodu zastavby
v prolukach podél mistni komunikace. Sou€asné vyuziti Gzemi je zemédélska puda — orna
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puda, neintenzivné obhospodarované zahradky a zahumenky a zahrady. Rozvojové plochy
zaplni proluky v zastavéném Uzemi a umozni tak pfirozeny plo3ny rozvoj sidla. Plochy budou
obslouZeny stavajici dopravni a technickou infrastrukturou. Plochy byly jiz obsazeny ve
zméne ¢&. 1. pfedchoziho uzemniho planu obce.

Lokality B8 a B9 — bydleni - jsou situovany na severnim okraji zastavby, po obou stranach
cesty, podél které probih& v sou€asnosti obytna vystavba. Soucasné vyuZiti Gzemi je
zemédélska puda — orna puda, neintenzivné obhospodarované zahumenky a zahrady
Rozvojové plochy pfimo navazi na zastavéné GUzemi a umoZzni tak pfirozeny plosny rozvoj
sidla. Pro jejich rozvoj bude tfeba prodlouzit mistni komunikaci a technicke sité v trase
stavajici polni cesty. Cast lokalit pfiléhajici k zastavbé byla obsaZena jiz v predchozim
Uzemnim planu obce.

Lokality B10 aZ B21. Jednd se o parcely vinic, situované v intravilanu k 1. 9. 1966 (plochy
B19, B20 a B21 z¢&asti, ostatni plochy celé), které dle aktualné platného znéni (30.6.2014) §
58 zakona €. 183/2006 Sh. (Stavebni zakon) nelze zahrnout do zastavéného Uzemi obce.
Uvedené lokality jsou jiz sou¢astmi zastavénych stavebnich pozemku pfilehlych rodinnych
domu a v sou€asnosti jsou primarné soucasti funkce bydleni. Pokud se na nich vibec
péstuje vinna réva tak pouze v omezené mire. Vhledem k tomu, Ze uvedené parcely
nemohly byt zahrnuty do zastavéného Uzemi obce, byly navrZzeny do zastavitelnych ploch a
vyhodnoceny jako dodate¢né zabory ZPF, nebot’ neplni funkci zemédélské produkce.

V pfedchozim Gzemnim planu obce Pf¥ibice, byly lokality B10 aZ B18 celé zahrnuty do
soucasné zastavéného Uzemi obce, u lokalit B19 az B21 byly do sou¢asné zastavéného
Gzemi obce zahrnuty ty ¢asti pozemku, spadajici do intravilanu k 1.9. 1966.

Lokalita R1 — rekreace - je situovana na jihozapadnim okraji zastavby mezi stavajicim
hFistém a hranici katastru. Soucasné vyuZziti je zemédélska pida — orna v nevhodné zornéné
udolni nivé. Plocha se nachazi na obecnim pozemku a bude slouZit k rozSifeni stavajiciho
sportovniho arealu. Bude prostfednictvim stabilizované rekreaéni plochy obslouzena
stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.

Lokality R2, R3 a R4-rekreace — jsou situovany severozpadné od zastavéného Uzemi

v chatarsko - zahradkéarské lokalité v prolukadch mezi stavajicimi objekty. Sou¢asné vyuZziti je
zemédélska puda zahrady se zahradnimi domky a chatami, vesmés oplocené. Plocha bude
obslouZena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou. Byly jiZ obsazeny v pfedchozim
GUzemnim planu obce.

Lokalita Phl — hibitov - je situovana v proluce vychodnim obvodu zastavby, kde
bezprostfedné navazuje na stavajici areél hibitova. Sou¢asné vyuZiti jsou zahrady.

Lokalita T1 — téZba nerostnych surovin — nachazi se severné od zastavby, ve vzdalenosti
cca 1500 m od posledniho domu. Lokalita se nachazi v prostoru vyhradniho loZiska a
progndzniho zdroje a navazuje na plochu, kde jiz v sou¢asné dobé probiha téZba. Sou¢asné
vyuziti plochy je zemédélska puda — orna s nizkou bonitou na Stérkopiscich.

Lokalita W1 - vodni plocha — nachazi se severozdpadné od zastavby obce v podmaceném
Zlebu pod pramenistém bezejmenného potoka. Bude se jednat o opatieni, které nejen zvysi
ekologickou stabilitu krajiny, zadrZi vodu v krajiné, ale bude i vyznamnym protipovodfiovym

opatfenim.

Lokalita K1 — krajinna zelen — lesopark PaviSka. Lokalita je umisténa na jihovychodnim

obvodu zastavby v navaznosti na plochu B1. Soucasné vyuziti je zemédélska plda — jejiz
vétSi ¢ast lezi ladem z divodu, Ze se nachazi v prostoru byvalé skladky. Bude se jednat o
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opatfeni, které nejen zvysi ekologickou stabilitu krajiny, ale bude i vyznamnym opatfenim
proti vétrné erozi.

Lokalita K2 — krajinna zelen. Lokalita je umisténa na vychodnim obvodu zéstavby

v navaznosti na plochu B3. Soucasné vyuziti je zemédélska puda. Jedna se o obecni
pozemek, na kterém je navrZzena realizace krajinné zelené, které nejen zvySi ekologickou
stabilitu krajiny, ale bude i vyznamnym opatfenim proti vétrné erozi.

Tab. 10.1.2.: Plochy zabora zemédélské pldy jsou uvedeny v prehledné tabulce:

C.pl. [Uéel zaboru |Vyméra |Zastavéné |kultura |BPEJ Tridy Obsazena
(ha) Guzemi obce ochrany |v dosavadnich UPD
pady
Bl Bydleni 3,59 NE Orna, 0.06.02 |IIl. ANO
Zahrada |0.21.12 | V.
0.04.01 [IV.
B2 Bydleni 0,87 NE Orna, 0.06.02 |Ill. ANO
Zahrada
B3 Bydleni 0,74 NE orna, 0.06.02 [III. ANO
0.21.12 |V.
B4 Bydleni 0,54 ANO Oorna, 0.06.02 |III. ANO
NE Zahrada |0.04.01 |IV.
B5 Bydleni 0,81 NE Orna, 0.04.01 |IV. ANO
Zahrada |0.21.12 | V.
B6 Bydleni 0,24 NE Oorna, 0.04.01 |[IV. ANO
Zahrada
B7 Bydleni 1,22 NE Orna, 0.06.12 |Ill. ANO
Zahrada |0.04.01 |IV.
B8 Bydleni 0,66 NE Orna 0.56.00 |I. ANO, Céastecné
0.06.02 |III.
0.41.99 |V.
B9 Bydleni 0,48 NE Zahrada | 0.06.00 |lIl. ANO, c¢astecné
0.41.99 |V.
B10 |Bydleni 0,03 NE Vinice |0.04.01 |IV. ANO, stabilizované
B11 Bydleni 0,04 NE Vinice |0.04.01 |IV. ANO, stabilizované
B12 Bydleni 0,05 NE Vinice |0.04.01 |IV. ANO, stabilizované
B13 Bydleni 0,03 NE Vinice 0.04.01 |IV. ANO, stabilizované
B14 |Bydleni 0,03 NE Vinice |0.04.01 |IV. ANO
B15 |[Bydleni 0,05 NE Vinice [0.04.01 |IV. ANO
B16 |Bydleni 0,17 NE Vinice |0.04.01 |IV. ANO
B17 Bydleni 0,03 NE Vinice |0.04.01 |IV. ANO, stabilizované
B18 |Bydleni 0,03 NE Vinice |0.04.01 |IV. ANO
B19 Bydleni 0,04 NE Vinice 0.04.01 |IV. ANO, c¢astecné
B20 Bydleni 0,02 NE Vinice 0.04.01 |IV. ANO, stabilizované
B21 Bydleni 0,06 NE Vinice 0.04.01 |IV. ANO, c¢astecné
R1 Rekreace 0,47 NE Orna 0.56.00 |I. ANO
R2 Rekreace 0,25 NE Zahrada | 0.05.01 |1l ANO
0.06.02 [III.
0.41.99 |V.
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R3 Rekreace 0,33 NE Zahrada | 0.05.01 |IIl. ANO
0.41.99 |V.
R4 Rekreace 0,16 NE Zahrada | 0.05.01 |Ill. ANO
0.41.99 |V.
Phi Hrbitov 0,19 ANO Zahrada | 0.06.02 |Ill. NE
0.04.01 |IV.
T1 Tézba 9,21 NE Orna 0.04.01 |IV. NE
nerostnych
surovin
W1 Vodni plocha | 2,03 NE Orna 0.06.02 |1ll. NE
0.04.01 |IV.
K1 Krajinna 1,17 NE Orna 0.04.01 |IV. NE
zelen 0.21.12 |V.
K2 Krajinna 0,27 NE Orna 0.06.02 | 1Il. NE
zelen 0.04.01 |IV.
Zabory 23,81
celkem

b) Transforma ¢éni plochy

Lokalita Zs1l — ovocny sad. Nachazi se na jihovychodnim obvodu katastru obce na erozné
ohrozZenych expozicich orné pudy. Plocha navazuje na vyrobni aredl (byvalé kasarny). Na
ploSe bude realizovan oploceny neintenzivni ovocny sad (se zatravnénim) s volnym chovem
drubeze.

Lokalita Zt1 — zatravnéni. Nachazi se jizné od zastavéného Uzemi, podél polni cesty smér

Ivan. Jedné se o erozné ohroZenou lokalitu orné plady a navrzené zatravnéni bude
vyznamnych ochrannym opatfenim zastavby pred extravilanovymi vodami.

Tab. 10.1.4.: Transformacni plochy zemédélské pudy jsou uvedeny v prehledné tabulce:

C.pl. |Ugel Vyméra |[SzUO |kultura BPEJ Tridy ochrany
transformace |(ha) pudy
Zsl Ovocny sad 2,96 NE Orna 0.05.01 M.
0.06.02 Il
0.06.12 [l
Zt1 Zatravnéni 0,57 NE Orna 0.04.01 V.
0.21.12 V.
0.21.13 V.
Transformacni | 3,53
plochy celkem

10.1.6 Zdavodn éni zvoleného FeSeni

Rozvojové plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby

» Plo3né - zaplnily prostorové rezervy v zastavéném Uzemi a pfirozené na né navazaly.
» Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v Gzemi a dotvofily obraz obce.
* Vyuzily optimélnich rozvojovych moznosti obce.
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Uzemi katastru obce je z hlediska tfidy ochrany pomé&rné kontrastnim prostorem. Vychodni
¢ast katastru umisténa na Stérkopiskové terase je pokryta méné kvalitnimi padami.

Jihozapadni, umisténa v udolni nivé Jihlavy rovinatéjSi ¢ast katastru je pokryta padami
s vySSi tfidou ochrany.

Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu
zastavéného Uzemi, které Ize logicky napojit na vefejnou infrastrukturu a které svym
zastavénim nenarusi krajinny raz nebo obraz obce. Nutno pfipomenout, Ze novou
legislativou byly jednoznaéné stanoveny podminky v nezastavéném Uzemi a Ze tuto
dokumentaci je tfeba chapat predevsim jako podklad pro rozhodovani stavebniho Gfadu.

V tabulkové &asti jsou vyhodnoceny zabory celych rozvojovych funk&nich ploch bydlent,
nikoliv jednotlivé objekty. Plochy budou, kromé hlavni i pomocné stavby, obsahovat i zahrady
a komunikace. Ve skute€nosti maze dojit k odnéti pudy max. 35% z uvedené plochy, cozZ se
rovna maximalni pfipustné intenzité zastavby zavazné stanovené touto dokumentaci
(kapitola &. 6 textové Casti).

Jak jiz bylo uvedeno, zastavéné Uzemi obce je ze zapadu obklopeno zvlasté chranénymi
pudami, které ¢aste¢né zasahuji do zastavby, proto se pfi ploSném rozvoji obce nelze
vyhnout jejich zaboru. K zdboru zvlasté chranénych pad (tfida ochrany 1.) dochéazi

v uvedenych lokalitach zejména z téchto divodu:

» Plocha R1 - rekreace. Je navrZena jako rozSifeni stavajiciho sportovniho areélu,
které obec sleduje jiz delSi dobu. Plocha byla jiZ zahrnuta ve zméné €. 2 pfedchoziho
Guzemniho planu obce.

* Plocha B8 — bydleni. Zvlasté chranéné pudy zasahuji do spodniho okraje lokality, ve
kterém se nepredpoklada zastavba.

10.2 Z&abor pozemk G uréenych pro pln éni funkce lesa

Neni navrzen
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